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PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1. Prevederi generale

Articolul 1. Definitie si scop

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului,
a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu funciiunile urbanistice
adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intregul municipiu Miercurea Ciuc, aferent Planului urbanistic
general Miercurea Ciuc, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatji si pentru respectarea interesului general al tuturor

membrilor comunitatji locale.

Articolul 2. Domeniu de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.
(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea
si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului urbanistic

zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu. Acestea vor
8
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respecta prevederile planurilor directoare stabilite prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent. Un
plan director este definit de ansamblul de PUZ pe care le contine. Reglementarile urbanistice referitoare la
zona cuprinsa in planul director vor fi obligatorii la intocmirea PUZ si PUD pentru subzonele apartinatoare
prevazute prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatjilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin
prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita, in mod
justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de
detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta
caracteristici speciale, atipice unitatji teritoriale de referinta din care fac parte prin geometrii neregulate sau
prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si
viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

(7) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia
de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana la intocmirea unor astfel de
documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea
instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul unitaji

teritoriale de referinta corespunzatoare.
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PARTEA A lI-A - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2. Terenuri si zone cu regim special

Articolul 3. Prevederi generale
(1) Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice i a siturilor arheologice reperate, zonele care au
un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara
ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.
(2) Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse
identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism si
in documentatjile urbanistice in ansamblul lor.
(3) Parcelare finala a terenurilor de pe teritoriul administrativ a Municiuliului Miercurea Ciuc, pentru
constructii, se va realiza numai pe baza de PUZ aprobat.
(4) Autorizatia de construire se va emite numai pe bazd de PUZ aprobat si parcelare bazata pe PUZ

aprobat.

Articolul 4. Extravilanul si intravilanul. Terenuri agricole in intravilan si extravilan

(1) Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de noi terenuri agricole
in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor
de utilitate publica.

(2) Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament. Autorizarea construirii

pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari

10
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atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

(3) In zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care existd amenajari si lucrari de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealalbil a avizului
Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare R.A. - Sucursala Mures - Olt Superior - Unitatea de
Administrare Harghita.

(4) Fac exceptie de la prevederile al. (2), terenurile intravilane care, prin Planul urbanistic general, au
destinatia Teren agricol. Modificarea utilizarii acestor terenuri se va face numai in cazuri temeinic
fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si
conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si,

atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Articolul 5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
1. Anterior adoptarii prezentului regulament pe teritoriul administrativ al municipiului Miercurea Ciuc, se afla

urmatoarele zone naturale protejate, delimitate pe plansa de zonificare si reglementari PUG:

aria naturala protejata Baratok Szege, de interes local (HCL 41/2002), suprafata 1 ha;

aria naturala protejatd Baile Jigodin — Csihanyos — Dealul Cetatii, de interes judetean (HCJ
24/2004, 162/2005), suprafata 253 ha;

rezervatia botanica categoria IUCN Tinovul Luci, suprafata pe teritoriul UATB 81,5 ha;

situl Natura 2000 ROSPA0034 (arie de protectie speciala avifaunisticd) Depresiunea si Muntii
Ciucului, suprafata pe teritoriul UATB 719 ha.

2. Ariile naturale protejate enumerate la alin. (1) se evidentiaza in planul urbanistic general iar autorizarea
executarii constructiilor si realizarea masurilor de consevare si protectie se face conform planurilor de
management sau a regulamentelor aferente, cu avizele autoritatilor competente potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.
3. Pe baza studiilor de fundamentare si si a O.U.G 57/2007, cu observarea si a OUG 195/2005 aprobata
prin legea 265/2006 cu modificarile ulterioare, prin Planul urbanistic general se instituie urmatoarele zone
naturale protejate, marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice si cuprinse in unitaij teritoriale de
referinta proprii:

e aria naturala protejatd Haromalja, prin extinderea ariei naturale protejate existente Baile
Jigodin - Csihanyos - Dealul Cetatii, 388,0 ha;

1
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e aria naturala protejatd Lunca Oltului, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baratok Szege, 310,5 ha;

e aria naturala protejata a conurilor de dejectie pe malul vestic al raului Olt, 173,3 ha;

e aria naturala protejata turbarii (3) de la nord vest de oras, 171,6 + 4,2 + 3,7 ha;

e aria naturala protejata a habitatului speciilor rare de raci la nord vest de oras, 40,7 ha;

e aria naturala protejata muntele Sumuleu, 882,0 + 18,4 ha;

e aria naturala protejata Lunca Mare 88,1 ha;
4. Pana la instituirea regimului de arie naturalad protejata, pentru zonele enumerate la alin. (3) si delimitate
pe plansa de reglementari urbanistice a PUG se instituie interdictie temporara de construire.
5. Prin exceptie de la prevederile alin. (4), se pot autoriza constructii, in zonele specificate in prezentul
regulament si cu respectarea reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din prezentul
regulament.
6. Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 se instituie fasii verzi de protectie in lungul
cursurilor de apa (5m-20m de la ax pe ambele parti), cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor
de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic si de
legatura pietonala. Se interzice conform art. 40. din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificari si completari
ulterioare, executarea de imprejmuiri sau late constructii in zonele de protectie ale cursurilor de apa, a
consolidarii de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor. Aceste zone au destinatie de zone verzi

si sunt reglementate ca zona Vee.

Articolul 6. Zone construite protejate

(1) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:

(r:‘lr; Cod LMI Denumire Adresa Datare
" i N sec. l.a. Chr.- | p.
1| HR-l-s-B-12641 Cetatea Jigodin| | Malomfold” (Terenul Mori), in | ) st “Cultura
intravilan L
geto - dacica
2 | HR--s-B-12642 Cetatea Harom "Harom", cartier Jigodin
(Jigodin 1)
3 | HR-I-m-A-12642.01 Cetate "Harom", cartier Jigodin sec. XII - Xl
sec. llla. Chr. - I. p.
4 | HR-I-m-A-12642.02 Cetate "Harom", cartier Jigodin Chr., Latene, Cultura
geto - dacica
5 | HR-l-s-A-12643 Cgtatga Kisvar K|syart9to l(PISCU| Cetatji Mici),
(Jigodin 11) cartier Jigodin
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6 | HR--M-A-12643.01 Locuire “Kisyartgto“ (Piscul Cetatii Mici), Epocal medievala
cartier Jigodin timpurie
7 | HR--m-A-12643.02 Locuire Klsyangto (Plscul Cetatii Mici), | sec. IIva. Chr., Epoca
cartier Jigodin romana
_— M e inW (T s n g sec. Il a. Chr.- I p. Chr.,
8 | HR-I-m-A-12643.03 Fortllflcagle de lemn K|syangto (Plscul Cetatii Mici), Latene, Cultura geto-
(palisada) cartier Jigodin dacic
acica
W e e e Epoca bronzului
9 | HR-I-m-A-12643.04 Descoperire K'S.V artgto .(P'SCU| Cetaii Mici) mijlociu, Cultura
cartier Jigodin .
Wietenberg
I "Nagysomlyé - Sévar" (Mt.
10 | HR-H-s-B-12644 Fortiicatile de pe | g\ jeu Mare - Cetatea de
Sumuleu Mare .
Sare), cartier Sumuleu
"Nagysomlyé - Sévar" (Mt.
11 | HR-m-B-1264401 | Tum Sumuleu Mare - Cetateade | 5 XV, Epoca
. medievala
Sare), cartier Sumuleu
"Nagysomlyé - Sévar" (Mt.
12 | HR-I-m-B-12644.02 Cetate (Cetatea de Sumuleu Mare - Cetatea de Preistorie
Sare) ;
Sare), cartier Sumuleu
Str. Marton Aron nr. 2-72 si 37-T, sf sec. XIX - inc. sec
258 | HR-ll-a-B-12721 Ansamblu urban str. Pet6fi Sandor de la 1-49 si 2- X).( ' T
40
259 | HR-Il-m-B-12723 Poarta secuiasca Str. Bailor, Szecheny sec. XIX
Ansamblul bisericii
260 | HR-ll-a-A-12724 romano-catolice "Sf. | Str. Caianu lon 53 sec. XIV - XIX
Petru si Pavel"
Biserica romano-
261 | HR-Il-m-A-12724.01 catolica "Sf. Petru si Str. Caianu lon 53 sec. XIV, XV, XVII - XIX
Pavel"
262 | HR-II-m-A-12724.02 Zid de incintd Str. Caianu lon 53 sec. XVII
263 | HR-lI-m-B-12725 Primarie, fostul sediu | pay5 et 1 1884 - 1888, ext. 1914
alComitatului Ciuc
Cetatea Miko, azi
264 | HR-ll-a-A-12726 Muzeul Secuiescal | piay, Getati 2 sec. XVII - XVl
Ciucului si Biblioteca
Judeteana
265 | HR-ll-m-A-12726.01 g:gfjﬂ complexul | piata Cetaii 2 1623, rec. 1714 - 1716
266 | HR-1I-m-A-12726.02 Turn de poarta Piata Cetatji 2 sec. XVII
267 | HR-II-m-A-12726.03 Sant de aparare Piata Cetétji 2 sec. XVIII
268 | HRlm-A-12726.04 | barcul etnografic- | o otati o sec. XX - prima jum.
Sectia inaer liber sec. XX
269 | HR-lI-m-B-12736 Casa Zakarias Str. Gal Sandor 8 1925
Ansamblul conacului
270 | HR-Il-a-B-12737 Mikd,azi Fabrica de Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
mobila "Miko"
271 | HR-ll-m-B-12737.01 Conacul Miké Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
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272 | HR-ll-m-B-12737.02 Grénar Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
Ansamblul bisericii
273 | HR-ll-a-A-12738 romano- catolice "Sf. | Str. Jigodin 52 sec. XV - XVIII
Treime"
274 | HRkm-A-12738,01 | Disericaromano- gy jiooin 52 sec. XV, ext. sec. XVIIi
catolica "Sf.Treime
275 | HR-ll-m-A-12738.02 Zid de incinta Str. Jigodin 52 sec. XVII
Ansamblul bisericii
276 | HR-ll-a-B-12735 i catolice Str. Kossuth Lajos 40 1758
naltarea Sfintei
Cruci"
Biserica romano-
277 | HR-lI-m-B-12735.01 catolica"Inaltarea Str. Kossuth Lajos 40 1758
Sfintei Cruci"
278 | HR-l-m-B-12735.02 | £ de incinta Str. Kossuth Lajos 40 1758
(fragment)
Banca Nationald a
279 | HR-I-m-B-12740 Roméniei,azi Banca | Piata Libertatii 14 cca. 1925
Carpatica
Ansamblu urban - ; sf. sec. XIX - inc. sec
280 | HR-lI-m-B-12728 locuinte cumagazin la | Str. Marton Aron 2-4, 6 XX ' T
parter
281 | HR-lI-m-B-12729 Casa Str. Marton Aron 38 sf. sec. XIX
Cladirile fostei fabrici
de bere, azi birouri
282 | HR-ll-a-B-12730 S.C. Electrica S.A. si | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
VamRom Expeditji
SRL
283 | HRAI-m-B-1273001 | Fostultumde Str. Marton Aron 46 sec. XIX
germinare (corp 6)
284 | HRAm-B-12730.02 | OSIeIe"PVAIIE de gy yarton Aron 46 sec. XIX
racire (corp 1, 2 si 3)
Fosta sala a
285 | HR-II-m-B-12730.03 cazanelor, cu cosul Str. Marton Aron 46 sec. XIX
de fum (corp 4)
286 | HR-1I-m-B-12730.04 Fostul atelier (corp 5) | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
287 | HR-ll-a-B-12731 ool teorefi Str. Marton Aron 72 1909 - 1911
arton Aron
268 | HR-I-m-B-12741 oisarica ST Aol sir. Sadoveanu Minail 2 1929 - 1935
etru si Pavel
289 | HR-lI-m-B-12732 Casa (casa Gal) Str. Szasz Endre 1 1911
290 | HR-lI-m-B-12733 Casa (casa Csiszér) | Str. Szasz Endre 3 1911
Resedinta
garnizoanei de
291 | HR-ll-m-B-12727 graniceri nr. 1, azi Str. Szasz Endre 5 1786, cca. 1826
spital ORL si
Fizioterapie
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292 | HR-lI-m-B-12734 Tribunalul judetean Str. Szasz Endre 6 1904

293 | HRI-m-B-12742 Fostul conac MIkes, | g1 g7 141 1801
azi casaErdély Péter
Fostul Sediu al

294 | HR-ll-m-B-12743 Seaunului Gluc.azi— | g g7 145 1835 - 1844
Spitalul de Boli
Infectioase
Casa Kalot - asociatja

295 | HR-ll-m-B-12744 Caritas - Irel copurl | g1, o761 147 1942 - 1944
legate prin galerii
acoperite

296 | HR-ll-a-A-12745 Manastirea Str. Szék 148 sec. XVIII - XIX
Franciscana
Biserica manastirii
franciscane "Vizita

297 | HR-II-m-A-12745.01 Mariei la Elisabeta" Str. Szék 148 1804 - 1835
cu piatra funerara
incastrata

298 | HR-Il-m-A-12745.02 Claustru Str. Szék 148 sec. XVIII

209 | HRIFm-A-12745.03 | SaPela'Stloan gy o7y 14 1767
Botezatorul
Fosta scoala

300 | HR-Il-m-B-12746 confesionala a Str. Szék 152 sec. XVIII - XIX
manastirii franciscane

301 | HR-ll-a-A-12720 Ansamblul ‘Drumul 1 gy o\ muteul Mic sec. XV - XX
Crucii" (Kalvaria)

302 | HR-I-m-A-12720.01 | CaPeta romano- Str. Sumuleul Mic 17 1661, transf. 1773

catolica "Sf.Anton"

Capela romano-

303 | HR-Il-m-A-12720.02 catolica"Passio" (A Str. Sumuleul Mic 19 sec. XV - XVII
Patimilor)

304 | HRAkm-A-1272003 | CAPEATOMANe gy o eul Mic 19 sec. XV - XV
catolica "Salvator
Conacul La&zér, azi

305 | HR-Il-m-B-12739 Gradinita de copii si | Str. Tolpita 93 1829
Cémin Cultural

726 | HR-IV-m-B-13018 ﬁasa memoriala Str. Jigodin 2 sec. XIX
agy Imre

727 | HR-IV-m-A-12745.04 Cruce de piatra Str. Szék 148, langa biserica 1767

(2) Pe baza studiilor de fundamentare si cf. Legii 422/2001 sunt propuse spre clasare ca monument istoric

imobilele din lista cuprinsa in Anexa 5 la prezentul regulament.
(3) Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PRIVIND ZONE
PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA DEOSEBITA, si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 sunt delimitate
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primar si evidentiate ca unitaii teritoriale de referinta urmatoarele zone, pentru care se instituie statutul de
Zona construita protejata:

e ZCP1 Centru

e ZCP2 Sumuleu

e ZCP3 Cioboteni

e ZCP4 Jigodin

e ZCP5 Cartierul functionarilor

e ZCP6 Toplita
Pentru zonele enumerate la alin.(3) se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Zone construite
protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatji vor respecta Metodologia de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr.
562/2003.
(4) Pana la aprobarea Planurilor urbanistice zonale pentru Zone construite protejate autorizarea lucrarilor
de constructii se va face conform prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice.
(5) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu in
interiorul unei Zone Construite Protejate inclusa in alin. (3), anterior aprobarii unui Plan urbanistic zonal
pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) este interzisa.
(6) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientald sau memoriald, chiar daca
acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata, dupa caz.
(7) Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de soluii pentru amplasamente
situate n zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonelor construite protejate sa se faca
in colaborare cu Ministerul Culturii i Patrimoniului National, respectiv a Directiei Judetene pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu Cultural National Harghita.

Articolul 7. Zone expuse la riscuri naturale
(1) Zonele de risc sunt delimitate pe plansa Reglementari Urbanistice, aferenta PUG, pe baza
documentatiei ,Condiji hidrogeologice la nivelul teritoriului administrativ al municipiului Miercurea Ciuc”, ca
studiu de fundamentare pentru prezentul PUG, pe baza datelor furnizate de catre Agentia pentru Protectia

Mediului Harghita si de Administratia Bazinala de Apa Olt, Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.
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(2) Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51). Se vor inlocui toate podurile, podetele necorespunzator
dimensionate sau degradate in toate zonele cu probleme de inundatji: pe raul Olt, paraul Fitod si Sumuleu,
pe baza datelor furnizate de catre Administratia Bazinala de Apa Olt- Sistemul de Gospodarire a Apelor
Harghita. Intretinerea a digurilor, albiilor de rauri si parauri intrd in atributiile Administratia Bazinald de Apa
Olt- Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita. In caz de inundatii se va aplica Planul de aparare
impotriva inundatjilor, fenomene meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si poluari
accidentale al Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta Miercurea Ciuc avizat de S.G.A. Harghita,
aprobat de pesedintele Comitetului Judetean pentru Situatii de Urgenta si vazut de presedintele Comitetului
Local pentru Situatii de Urgenta.

(3) In perioada necesara elaborarii si aprobarii hartilor de risc, se va respecta Planul de analiza si acoperire
a riscurilor (PAAR) , Miercurea Ciuc, 2010.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, se va face
cu avizul Inspectoratului pentru Situatji de Urgenta “Oltul” al judefului Harghita. La proiectarea, avizarea si
executarea constructiilor de poduri se vor respecta debitele confirmate de Administratia Bazinala de Apa
Olt, Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.

(5) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(6) Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand posibile riscuri naturale,
se instituie interdictie temporara de construire pané la finalizarea hartilor de risc. in functie de concluziile
studiilor de specialitate, se poate pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari
in vederea prevenirii producerii dezastrelor si pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii.
(7) Prin Regulamentul Local de Urbanism se vor impune interdiciii de construire in zonele inundabile
delimitate din albia majora a cursurilor de apa si vor fi impuse obligatii privind amplasarea obiectivelor
social-economice si de locuit numai in baza avizului de amplasament cu executie anticipata a lucrarilor de
aparare impotriva inundatjilor. Lucrarile hidrotehnice existente sunt materializate prin regularizari si diguri
de protectie fatd de care se vor pastra zonele de proteciie prevazute de Legea Apelor nr 107/1996 cu

modificari li completari ulterioare.
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Articolul 8. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, se va face cu
avizul Inspectoratului pentru Situatji de Urgenta ,Oltul” al judetului Harghita.
(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.
(3) In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, autorizarea
realizarii constructiilor, se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor administratorilor retelelor, dupa
caz.
(4) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, si zonele de proteciie aferente sunt marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, aferentd PUG, cf. documentatiei ,Planul de analiza si acoperire a riscurilor
(PAAR) , Miercurea Ciuc, 2010, elaborat de catre Compartimentul de Protectie Civila si cf. legislatiei in
vigoare. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza
prin intermediul Hartjlor de risc. (cf. L350/2001, art.51)
(5) In cadrul documentatiei ,Planul de analiz& si acoperire a riscurilor (PAAR), Miercurea Ciuc, 2010”, sint
prezentate urmatoarele categorii de riscuri tehnologice:
a) Riscuri industriale;

e depozite de amoniac (8 tone) aflate in incinta SC Heineken Romania SA
b) Transport si depozitare produse periculoase;

e riscuri de accidente in timpul transportului
¢) Riscuri nucleare;

e nue cazul
d) Riscuri de poluare a apelor;

e riscuri de poluare prin activitati ale diversilor operatori economici si gopsodarii
e) Prabusiri de constructii, instalatji si amenajari;

e nu exista cladiri expertizate ca preuzentand risc de prabusire
f) Esecul utilitatilor publice;

e 56 gospodarii;
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e 3,5 km de drumuri comunale;

e 225 ha teren agricol
g) Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos;

e risc repartizat uniform pe intreaga suprafatd a municipiului;
h) Munitie neexplodata

e nu au fost cazuri
(6) La Harghita-Bai pentru terenurile in zonele cu risc de alunecare sau surpare a minei, autorizarea
realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale si a declaratiei pe propria raspundere ca este in cunostiinta de cauza.
(7) in zonele perimetrelor hidrogeologice cu licentd de exploatare (perimetrul Jigodin si Dealul Cetatii),
autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia
Nationala pentru Resurse Minerale.
(8) Tn viitor pentru zonele unde se vor institui perimetre hidrogelologice de protectie cu licentd de
exploatare, autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la
Agentia Nationald pentru Resurse Minerale. in prezent existd licentd de explorare pentru intravilanul
Municipiului Miercurea Ciuc. Daca perimetru hidrogeologic va fi definitivat in urma studiului de specialitate
elaborat si avizat in conformitate cu prevederile legale, autorizarea realizarii constructjilor se va face cu
conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia Nationala pentru Resurse Minerale.
(9) Pentru forajele de apa potabila de pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc s-a instituit
perimetru hidrogelologic de protectie. In aceastd zona autorizarea realizarii constructiilor se va face cu
conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Administratia Nationald ,Apele Romane” - Administratia

Bazinala de Apa Olt — Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.
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Capitolul 3. Conditii generale privitoare la constructii

Articolul 9. Parcelarea
(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara
eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei
parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a
procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat
pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire
(3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai
bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.
(4) Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji:

a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri ingiruite, minimum 12 m pentru cladiri cuplate si

minimum 18 m pentru cladiri izolate;

b) adéncimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 20 m pentru cladiri

cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri

cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90

de grade. Fac excepiie:

1. parcelele de colt, in situatjile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;

2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul
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operatiunii de parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;
(5) in zonele in care se desfasoard operatiuni de parcelare sau reparcelare, sunt considerate parcele
construibile numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. (4).
(6) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice Autoritatea publica
este in drept ca in cazul in care pentru brangare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie
sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii
(7) Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform
legii, respecténd prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului regulament.
(8) in cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul operatiunii
vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, conform Planului
urbanistic general, a prezentului regulament si a Planurilor urbanistice zonale de parcelare.
(9) Transferurile de proprietati conf. alin. (6) se vor face fara plata unor despagubiri, in contul plusului de
valoare dobéandit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.
(10) Suprafetele de teren cedate cf. alin. (6) si vor trece din domeniul sau proprietatea privatd a
detinatorilor in domeniul public al Primariei Muncipiului Miercurea Ciuc.
(11) Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru

zonele in care se afla parcelele.

Articolul 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor i conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, a

regimului maxim de inaliime si a inaltimii maxime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul
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regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referintd, zona si subzona.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inalime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta
prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46).

(6) Tn cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori

nu erau respectate inainte de desfiintare.

Articolul 11. inéltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitafile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime
maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
(2) in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui singur subsol. Cota
inferioara a fundatiilor nu va depasi adancimea de 4,5m, masurata de la cota terenului natural.
(3) Se admite realizarea mai multor subsoluri, numai cu avizul Administratiei Nationale "Apele Roméane".
(4) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.
(5) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela cuprins in
glosarul anexat.
(6) Tn cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructjilor se masoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.
(7) In cazul terenurilor care reprezintd diferente de nivel, se considera cota terenului natural cota terenului
aflat la baza fatadei orientate spre aliniament.

(8) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
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inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la

cresterea regimului de inaltime sau a inaltimi.

Articolul 12. Asigurarea echiparii edilitare i evacuarea deseurilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1), situatiile unde, prin prezentul regulament, se admit solutii de
alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.
(3) In intravilanul municipiului Miercurea Ciuc nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu exceptia localitatii componente Harghita Bai si a trupurilor Ciba si Szecseny, in zonele
neacoperite de retele de alimentare cu apa si canalizare publice, unde se vor prevedea statii de epurare
locale, in conformitate cu legislatia in vigoare, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia
Mediului, a Apelor Romane si ANRM.
(4) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitar in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalaiji realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile.
(5) Tn zonele in care nu exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, si in care nu sunt permise solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu conditia finalizarii si
receptiei in prealabil a lucrarilor de prelungire, extindere a capacitatii sau realizarii de retele noi, dupa caz.
(6) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(7) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.
(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare,
la nivel de parcel3. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala
in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea
sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,

in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a degseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functjune.

(10) Sunt interzise in perimetrele hidrogeologice, marcate pe plansa de reglementari urbanistice, forajele
adanci pentru apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5m.
Sunt permise numai fantani sapate si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana

la 0 adancime de 4,5m.

Articolul 13. Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditjiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilii prin Planul urbanistic general.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.
(3) Retelele existente de telefonie, comunicatji si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.
(4) Retelele noi de telefonie, comunicatji si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
(5) Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor
administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin natura lor sau potrivit legii,
domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse regimului juridic al proprietatii
publice sau private a acestora, dupa caz. Retele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitaf
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de finantare intra in prorietatea
publica. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatji ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut
dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista

prevedere contrara.
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Articolul 14. Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter
definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
(3) n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii
limitei dintre domeniul privat si domeniul public.
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.
Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditji:
a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maximum 1,20 m;
b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5 m fa{a de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului;
c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatda maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.
(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.
(6) Se recomanda in cazul noilor reparcelari (constructii separate, sau alipite), retragerea gardului de

aliniament, cu scopul eliberarii de spatju pentru parcaje sau spatiu verde.

Articolul 15. Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta

cuprinse in prezentul regulament.
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(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile
privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare

interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

Articolul 16. Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
(2) Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m fata
de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
(3) In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute prin
prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatji de parcare, se va
dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele condiji:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatjilor de parcare pe o alta parcela aflatd la o distanta
mai mica de 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu conditia
pastrarii necesarului minim de spatji de parcare pe a doua parcela, cf. prezentului regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatjile de parcare din spatiile publice de parcare
existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica de 250 m fata de parcela pentru care
se solicita autorizatia de construire;
(4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament si
conform Anexei 2 la prezentul regulament.
(5) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu, aprobate conform
legi.

(6) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul regulament.
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Articolul 17. Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatji verzi de folosintd comun este cel cuprins
in glosarul anexat. Formula de calcul a necesarului minim de spatii verzi de folosinta comuna pentru
locuinte se bazeaza pe legislatia in vigoare si pe datele statistice rezultate din recensaméntul populatiei
municipiului Miercurea Ciuc din 2021:

(Auap / Acap x 100) x (Aucm / Auap x 100)
SV = Acn x Nnl x xNv /100 = (Acn x Nnl) x 9,7%
Smi

SV = SCD locuinte X 9,7%

Acn - Aria construita a unui nivel de locuinte.

Nnl — Numarul de niveluri ocupate de locuinte

Auap — Aria utila medie a apartamentelor, conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte, punctul B — Suprafete minimale. Valoarea
indicelui este 78,25 mp.

Acap - Avria construita medie a apartamentelor, conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte, punctul B — Suprafete minimale. Valoarea
indicelui este 121,50 mp.

Aucm - Aria utila medie a camerelor de locuit (camere de zi, dormitoare, locuri de luat masa), conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale pentru
locuinte, punctul B — Suprafete minimale. Valoarea indicelui este 51,37 mp.

Sml - Suprafata medie de locuinta care revine unei persoane din municipiulu Miercurea Ciuc, conform recensamantului populatiei mun. Miercurea Ciuc din 2002.
La calculul acestei suprafete se iau in considerare camerele de locuit (camere de zi, dormitoare, locuri de luat masa). Valoarea rezultata a indicelui Sml este 15
mp.

Nv — Necesarul minim de locuri de joaca i spatii verzi de folosinta generala pentru cladiri de locuinte, raportat la numatul de locuitori, conform Ordinului nr.
536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, Art. 3, lit. b si d.. Valoarea acestui indice este de 3,5 mp
[ locuitor.

SCD - Suprafata construita desfasurata: suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inalimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatjile tehnice sau spatjile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

(3) in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatjilor plantate prevazute
prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea
terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in
suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela, numai cu
acordul administratiei publice locale.

(4) Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform conditjilor

prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. in acest
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sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta,
difunctionalitati” pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie
pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor
propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect.
Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m
deasupra solului, are o circumferintd egala sau mai mare de 50 cm.
(5) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National
Harghita. (6) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditji:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatjile tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra

solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitja retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
(7) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatji verzi in localitati, program aprobat prin
Legea 343/2007.
(8) Fiecare proprietar de parcela are obligatia de a planta pe terenul lui, un copac, pom sau arbore, pentru
fiecare 150 mp de teren detinut.
(9) Zonele de recreere si de agrement din intravilan vor fi dotate obligatoriu conform O. 536/23.06.1997 cu
instalatjii de alimentare cu apa potabila, toalete publice cu masa pentru schimbat scutece si locuri pentru

colectarea selectiva a deseurilor ;

Articolul 18. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor privind unitatjle teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art.

32 al Regulamentului General de Urbanism.
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(2) In interiorul Zonelor Construite Protejate propuse este interzisé utilizarea finisajelor exterioare de culori

stridente.

Articolul 19. Imprejmuiri
(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si care
permite pastrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.
(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
(5) Se interzice executarea de imprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie ale cursurilor de apa, a
consolidarilor de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatjilor, conform art. 40. din Legea Apelor nr.
107/1996;

Articolul 20. Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitaiii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia accesurilor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr.4 la
Regulamentul General de Urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
(5) In zonele propuse spre urbanizare, in conformitate cu plansa contindnd reglementarile urbanistice
propuse prin prezenta reactualizare a PUG, se vor respecta obligatoriu dimensiunile si configuratia strazilor

din anexa nr.4 la Regulamentul General de Urbanism.
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(6) Planurile urbanistice zonale si de detaliu din interiorul planurilor directoare vor preluat obligatoriu

profilele stradale marcate pe plansa de regelementari urbanistice.

Articolul 21. Accesuri pietonale si piste pentru bicicligti
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesurile pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accesurile pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egald cu 14 m, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens. Se recomanda separarea fizica a
pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila.
(5) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica de 14 m se vor introduce, numai in functie de
posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens, sau se

vor introduce piste cu sens unic, integrate unei retele la nivel de cartier, pe baza unor studii de specialitate.

Articolul 22. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatad de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare
si de configurare.

(3) Pentru o dezvoltare durabild a orasului este de recomandat conceperea acoperisurilor constructiilor noi

in scopul utilizarii eficiente a panourilor solare.
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Articolul 23. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
(3) Drumurile si céile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate
de o servitute publica.
(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele
necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea municipiului.
(5) Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private
si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.
(6) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute de catre operatorii de transport si de distributie de gaze naturale dupa caz. Distante
impuse pentru zona de protectie de 3+3 m, zona de securitate de 20+20 m, si zona de siguranta de
200+200 m din axul conductei. (cap. 3.9.7.5. Memoriu General PUG).
(7) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in 0.49/29.11.20007 de catre operatorii de transport si de distributie a energiei
electrice: pentru linii electrice de 110 kV, zona de siguranta este 3+3 m, zona de protectie 16+16 m de la
cablul exterior, distanta dintre cabluri este de 4-5 m; pentru linii electrice de 20 kV zona de siguranta este
3+3 m, zona de protectie 12+12 m de la cablul exterior, distanta dintre cabluri este de 1-1,2 m.
(8) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in H.G. 930/11.08.2005 fata de sistemele de alimentare cu apa potabila. Se vor avea in
vedere zonele de protectie in regim sever:

— statii de pompare: 10 m de la zidul exterior al cladirii;

— rezervoare ingropate: 20 m de la zidul exterior;

— aductjuni: 10 m de la generatoarele exterioare;
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— retele de distributie: 3 m

— foraje, izvoare de captare apa potabila: raza de 10 m;
(9) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare i
conditiile prevazute in O. nr. 536/23.06.1997, privind aprobarea normelor de igiena a populatiei. In cazul in
care prin studile de impact nu s-au stabilit alte distante, distaniele minime de protectie sanitara,
recomandate pentru o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare:

— statii de epurare a apleor uzate orasenesti: 300 m;

— statii de epurare a apelor uzate industriale: 200 m;

— autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

— cimitire: 50 m;

— spitale veterinare: 30 m;

etc.

Articolul 24. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997.

Articolul 25. Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafii sau
constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie, definite conform legislatiei in vigoare, O.G. 43/1997.
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(3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1), este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri
de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general i marcate ca atare pe plansa
Reglementari Urbanistice, este interzisa.

(5) In cazul masurilor de I&rgire a amprizei strézilor prevdzute de Planul urbanistic general si marcate pe
plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fata
de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(6) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite

prin PUG, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice, conform Anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Articolul 26. Amplasarea fata de cai ferate
(1) La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este reglementata
de OUG 12/1998. Zona de siguranta a caii ferate: 20 m de-o parte si de alta a caii ferate. Zona de
protectie a infrastructurii feroviare: fasia de teren cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale CFR situata de-o parte si de alta a caii ferate.
(2) Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat cele
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatji de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie a mediului
(3) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si a Locuintei:

a) constructii si instalatji aferente exploatarii si intrefinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei;

c) instalatji fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de

date si constructiile aferente acestora.
(4) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationald de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al

Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
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(5) Zona de protectie este marcata pe plansa Reglementari Urbanistice.
(6) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A.
si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(7) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatji care impiedica
vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a
zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.
(8) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor
sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii
feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac
numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

Articolul 27. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.
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Capitolul 4. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Articolul 28. Intrarea in vigoare
(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aducerea
la cunostinta publica.
(2) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbansitic General al

Muncipiului Miercurea Ciuc 1999.

Articolul 29. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic Zonal cu
regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decat in cazul si cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a planului Urbanistic General.

(2) Autorizatjile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilititii autorizatjilor emise anterior,
autoritatea publica va avea in vedere, la solufionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor
diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante
ale constructiilor aprobate.

(3) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din Planurile
urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de detaliu, isi pierd aplicablitatea.
Prin exceptie nu isi pierd aplicabilitatea si se vor avea in vedere la eliberarea autorizatjiilor acele planuri
urbanistice si acele reglementari din aceste planuri, care desi contrare prezentului regulament au intrat in

circuitul civil prin inregistrarea anterioara a cererii de eliberare a autorizatiei de construire.
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PARTEA A llIl-A. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC. UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 30. Lista unitatilor si sub-unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale

Unitati si sub-unitati teritoriale, zone functionale

SUB-U.TR. ZONA FUNCTIONALA
UTR COD
DENUMIRE CcoD DENUMIRE nou
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe un parcelar de tip urban L1u
Locuinte cu regim redus de inalfime cu
caracter rural L1r
Locuinte cu regim redus Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
A L1 | izolatin zone cu locuire colectiva L1i
de inaltime -
' Case de vacanta L1v
Locuinte cu regim redus de inaltime in tesut
propus spre restructurare RL1
Locuinte cu regim redus de inaltime in tesut
. - propus spre urbanizare UL1
Rezidentiala | L Locuinte cu regim mediu de inalfime CL2
Locuinte cu regim mediu Locuinte cu regim mediu de inaltime in zona
S L2 | de restructurare RL2
de inaltime . . — 2
' Locuinte cu regim mediu de inaltime in zona
de urbanizare UL2

Ansambluri de locuinte colective realizate
Tnainte de 1990, in sistem urbanistic deschis | L3d
13 Ansambluri de locuinte colective realizate

Locuinte cu regim mare

de inaltime fnainte de 1990, in sistem urbanistic inchis L3i
Ansambluri de locuinte colective realizate
dupa 1990 L3n
Zona mixta rezidentiala in tesut constituit CML
Zona mixta rezidentiala in tesut propus spre
Zona mixta rezidentiala ML | restructurare RML
Zonamixta | M Zona mixta rezidentiala in tesut propus spre
urbanizare UML
7003 mixta nerezidentials | Ml Zona mixta nerezidentiala in tesut propus
’ spre restructurare RMI
Strada Petofi Sandor SZCP1a
Liceul Marton Aron SZCP1b
Centrala C | Centru ZCP1 | Centrul administrativ SZCP1c
Spatii verzi si dotari de interes public SZCP1d
Strada Liviu Rebreanu SZCP1e
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SUB-U.TR. ZONA FUNCTIONALA
UT.R COD
DENUMIRE coD DENUMIRE nou
Domeniul Bisericii Sf. Cruce SZCPAf
Centrul cuprinzand domeniul Bisericesc
Franciscan SZCP2a
Sumuleu ZCP2 | Inceputul drumului crucii si Baia Célugarilor | SZCP2b
Subzona str. Szek, cu caracter mixt SZCP2¢
Zona naturala Dealul Sumuleu SZCP2d
. . Domeniul Bisericii Catolice SZCP3a
Cioboteni ZCP3 Csobotfalva, vatra satului SZCP3b
- Zona de dotari si institufji SZCP4a
Jigodin ZCP4 NV atra satuli SZCP4b
. L Cartierul de locuinte al Functionarilor SZCP5a
Cartierul Functionarilor ZCP5 Zona de legaturs S7CP5b
Zona de dotari si institufji SZCP6a
. Zona cu profil rezidentjal SZCP6b
Toplita ZCP8 | Conacul Lazar SZCPéc
Fostele unitati agricole SZCP6d
Zona centrala in exteriorul zonei construite
Centru de cartier Ce protejate in tgsﬂut cons.tltwt _ . Cce
Zona centrala in exteriorul zonei construite
protejate in tesut propus spre restructurare RCc
Institutii si servicii de interes general in tesut
constituit ClSg
Institutii si servicii de Is Institutii si servicii de interes general in tesut
interes general g propus spre restructurare RISg
Institutii si IS Institutii si servicii de interes general in tesut
Servicii propus spre urbanizare UlSg
oo - Institutii si servicii publice in tesut constituit CISp
Institutii si servicii de PP — . -
S Isp | Institutii si servicii publice general in tesut
proximitate v . '
propus spre urbanizare UISp
Institutii si servicii turistice | Ist | Institutii si servicii turistice in tesut constituit | Ist
‘. Gospodarie comunala in tesut constituit CG
Gospodarie = =~
y G Gospodarie comunala n tesut propus spre
comunala . '
urbanizare UG
Activitati economice cu caracter tertiar in
Activitati economice cu tesut constituit CEt
: Et — . —
caracter tertiar Activitati economice cu caracter tertiar in
Activitati E tesut propus spre urbanizare UEt
economice Zona industriala, logistica si depozitare in
Activitati economice cu .| tesut constituit CEi
. ! Ei — . ——
caracter industrial Zona industriala, logistica si depozitare in
tesut propus spre urbanizare UEi
Lucrari Zona de constructii aferente lucrarilor
o ED i ED
edilitare edilitare
Destinatie S Zona cu destinatie speciala S

37



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

¥

Total Business Land SRL

Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

ﬁ%? TOTAL Alba lulia, AB, 510097
o .' BUSINESS o i e e
‘ LAN D T +40 318 600 316,YF: +40 358 710 612 1SO 45001 ISC 2001 1SO 14001 1SO 27001
- Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro
SUB-U.TR. ZONA FUNCTIONALA
UT.R COD
DENUMIRE coD DENUMIRE nou
speciala
Circulatie rutiera si Tr Zona de circulatie rutiera si amenajari Tr
. amenajari aferente aferente
Transporturi | T . - —— < . . —— —
Circulatie feroviara si Tf Zona de circulatie feroviara si amenajari Tt
amenajari aferente aferente
Gradini cu destinatie A Zona de gradini cu destinatie agricola in
. < s g | Ag
Agricultura A | agricold in intravilan intravilan
Agroturism in intravilan At | Zona de agroturism in intravilan At
Zona spatiilor verzi cu rol de agrement in
. . o Cva
Spatii verzi cu rol de Va tesut constituit
agrement Zona spatiilor verzi cu rol de agrement in UVa
tesut propus spre urbanizare
Spatii verzi cu rol de Zona spatiilor verzi cu rol de complex sportiv
: . Vs |5 L Vs
complex sportiv in tesut constituit
Zona spatiilor verzi cu rol de protectie fata de Vei
. ' S AR ei
. . infrastructura majora in tesut constituit
Spatiiverzi | V . . .
’ Zona spatiilor verzi de protectie a apelor sau Vee
Spatii verzi de protectie Ve | cu rol de coridor ecologic in tesut constituit
Zona spatiilor verzi de protectie a apelor sau
cu rol de coridor ecologic in tesut propus UVee
spre urbanizare
Paduri si impaduriri in tesut constituit CVp
Paduri in intravilan Vp | Paduri si impaduriri in tesut propus spre UVp

urbanizare
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PARTEA A IV-A. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUB-UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA, A ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI

MIERCUREA CIUC

Articolul 31. Reglementari pentru intravilanul municipiului Miercurea Ciuc

Unitati si sub-unitati teritoriale, zone functionale

L1 - Locuinte cu regim redus de inaltime

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR L1:
L1u - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1r - Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural
L1i - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse izolat in zone cu locuire colectiva
L1v - Case de vacanta
RL1 - Locuinte cu regim redus de inaltime in tesut propus spre restructurare
UL1 - Locuinte cu regim redus de inaltime in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona

... | Prevederi
functionala

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
L1u unifamiliale), de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de
construire izolat, dat de dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
L1r unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural,
dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

Zona este caracterizata de funcfiunea rezidentiald de densitate mica aflata izolat, insular
intr-o zona mai mare cu densitate mare (predominant locuinte colective), functiunea

L1i rezidentjala fiind insotita de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural,
dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.
In sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacanta: locuinte
L1y ocupate temporar, ca resedinte secundare, destinate odihnei i recreerii. Autorizarea

executarii lucrarilor de construire va fi conditionata de existenta unei resedinte principale a
beneficiarului, aflata in proprietatea acestuia.
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Zona. . | Prevederi
functionala
Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunald cu locuinte. Schimbarea
RL1 o . s : o
destinatiei si reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform
legii.
Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
ULA PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban. Pentru zonele marcate ca plan
director pe plansa de reglementari urbanistice, se instituie obligativitatea intocmirii de PUZ,
cu preluarea exacta a prevederilor din PUG pentru acea zona.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Zona. . | Prevederi
functionala
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditi
e se vorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
e se vorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate i
L1u, L1r, detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si
L1i, L1v RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii
PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele
de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate.
e teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat
de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza
L1u, L1r, PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ.
L1v o *L1v - In cazul inexistentei unei structuri urbane constituite, se va

reglementa un teritoriu cu suprafata minima de 10 ha, delimitat de cai de

comunicatie, ape, elemnete de infrastructura sau paduri.
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Zona .

. . | Prevederi
functionala

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent
cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este

RL1 interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza
lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

L1u, L1

_u, f Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
L1i, RL1, . e .
UL1 nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Pentru situatiile in care se creeaza un nou aliniament, prin accesarea limitei posterioare a
L1r parcelei, cu sau fara divizarea parcelei, autorizarea executarii constructiilor se va face numai
cu conditia realizarii si aprobarii unui PUZ, cu respectarea conditiilor de mai sus.

Pentru interventji cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei, se
va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se
va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura condijiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
L1i, RL1 obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitaji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o
suprafata din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de
vecinatate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

L1i

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
L1v functionala a terenului, inaltimea maxima admisa a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.
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Zona
functionala

Prevederi

RL1

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului in urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatji solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

uL1

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia
autorizatjilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea
terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a
drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor
publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul ,3.
Conditii generale privitoare la construciii”. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu
doar prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de prioritatj.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona
functionala

Prevederi

L1u, L1r,
L1i, L1v,
RL1, UL1

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica:
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice i
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.

uL1

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de dotarile de
interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private
detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare
pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren care se transfera in domeniul public pentru
asigurarea viabilizarii terenurilor, se va calcula in functie de situatie.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Zona ]
. . | Prevederi
functionala
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
L1u, L1r, edilitare.
L1i, RL1 Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatjilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia
Li Astrézilor colectoare.
In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatji de odihna.
L1v Conform PUG.
Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale definatorilor terenurilor supuse
UL operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre

administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si

reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona. . Prevederi

functionala

L1u, L1r Locuinte individuale (unifamiliale)

L1i. RL1 Locuinte individuale (unifamiliale)

’ Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

L1y Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau private.
Locuinte. Se va asigura, la nivelul subzonei, un mixaj echilibrat al tipurilor de locuire:
locuinte unifamiliale, locuinte semicolective si locuinte colective. Ponderea fiecarui tip de

RL1 locuire in interiorul zonei va fi stabilita prin PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea

regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate, cuplate, ingiruite
sau formule combinate.
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Zona ,
functionala Prevederi
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
uL1 Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.
. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Zona .
. . | Prevederi
functionala
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
L1u, L1r, maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
L1i, RL1 regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata
nivelului curent.
Servicii aferente functjunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditji:
e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
L1u, L1r, e sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
L1i, RL1,
UL1 Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

o satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,
conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcelad nu vor exista alte functiuni.
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Zona
functionala

Prevederi

L1u, L1r,
L1i, RL1

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji:

e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni;

e activitatea se va desfasura numai in interior.

RL1

Pentru locuinte individuale se admit servicii aferente functjunii de locuire, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate de proprietari, cu urmatoarele conditji:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp, neinchiriabila;

e sa aiba acces public limitat.

L1r

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor
de igiena tehnico-sanitara in vigoare.

Intre depozitarile de deseuri si locuinte sau cladiri cu functjuni publice se va péstra o
distanta minima de: 50 m pentru categoria de animale mari (cdine, porc, vita, cal, etc.) iar
pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre strada) de zona posterioara a
parcelei (cu folosinta agricola) poate avea utilizarea traditionala de sura sau poate avea
orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

L1v

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100
locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba
functiunea principala.

RL1

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a
constructiilor avand alte functiuni decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca
modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii cladirilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta

reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

*L1r - Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor
anexe sa se inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN

Zona ]
. . | Prevederi

functionala

L1y Se admit operatjuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte conditiile cuprinse in Art. 9. ,Parcelarea”.
Se admit operatjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu

L1r conditia respectarii capitolului ,3. Conditii generale privitoare la constructii”, a servitutilor
stabilite prin PUG si a legislatiei in vigoare.

L1i, RL1 Se vor respecta prevederile capitolului ,3. Conditii generale privitoare la constructi”.

L1y Se admit operatjuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata
minima de 1000 mp si front la strada de minimum 20 m.

ULt Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructji”

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Zona ,

functionala Prevederi
In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult de 10
m.

L1u, L1r In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.
Pentru parcelele de colf, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.
In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii
se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.
Cladirile se vor retrage cu 3 m fata de aliniament.

L1i Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a

unui autoturism.
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Zona
functionala

Prevederi

L1v

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de largire a strazilor, cf.
glosarului anexat.

RL1

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Garajele si accesurile la parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m fata de
aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

uL1

Conform PUZ de reparcelare, dar cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii
se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Zona
functionala

Prevederi

L1u, L1r

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea
calcanului astfel rezultat sa depaseasca 20 m, masuratj de la aliniament. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel
mai fnalt, dar nu mai putin de 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecing este retrasa fata de limita laterald comuna de
proprietate cu o distanta mai mica de 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

in cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fati de limita laterala

comuna de proprietate cu o distanta mai mare de 3m, cladirea se va putea dispune pe
aceasta limita de proprietate (calcan) sau retras fata de aceasta limita de proprietate.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 5 m.
Pentru toate situafjile:
e Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.
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Zona
functionala

Prevederi

L1u

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute): cladirile, inclusiv
cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele parcelei
cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Se recomanda elaborarea unui PUD
pentru stabilirea amplasarii cladirii.
Pentru toate situatjile:

o (Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

L1r

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor
limite laterale ale parcelei.

L1i

Conform PUZ sau PUD. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca inaltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale
parcelei.

L1v

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale
cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima de 10 m.

RL1

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distanta minima egala cu inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3 m, iar lungimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de
limitele posterioare ale parcelei.
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Zona ]
. . | Prevederi
functionala
Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu o
ULt distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la corniga superioara sau atic,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea cladirii, masurata la cornisa superioara sau
atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 7 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Zona .
. . | Prevederi
functionala
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
L1u, L1r, e *RL1 - Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre spatiul dintre ele
L1v, RL1 exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
L1i Conform PUZ sau PUD.
uL1 Conform PUZ de reparcelare.

8. CIRCULATII $I ACCESURI

Se vor respecta prevederile capitolului ,3. Conditii generale privitoare la constructii”.

Zona .
. . | Prevederi
functionala
L1u, L1r, Pentru accesurile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor, se recomanda utilizarea
L1i, RL1 invelitorilor permeabile.
Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii
L1u, L1v locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut sau

spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta.
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functionala

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje
L1v naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitandu-se
invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructii” si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin
UL normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu
masuri fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii

traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
*RL1 - Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decét 10 m fata de
ferestrele locuintelor colective.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Zona

. . | Prevederi
functionala

Regimul de inaltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol.
L1u, L1r, Suplimentar fata de acesta, este admisa o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat.
L1i Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+M
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul
L1u, L1i yltvinlwlui nive! ntvaretras_,jn pungtu] _cel maianaIt, nu va depasi 8 m. o _

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maximd admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

LAr Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

L1i Reglementarile privind indlimea maxima a cladirilor sunt definitive si nu pot fi modificate prin
PUZ.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului

L1v nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.
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Zona
functionala

Prevederi

RL1

Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+M, P+1+M, P+1+R,
D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

In&ltimea maximé admisa a cladirilor, msurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

uL1

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel
retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Fac exceptie echipamentele publice, a caror inaltime va fi stabilita prin PUZ.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Zona
functionala

Prevederi

L1u, L1r,
L1i, RL1,
uL1

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

L1r, L1i,
RL1, UL1

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se, totodata, unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

L1i

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor
avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 450.
Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri i
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor
specifice (ancadramente, cornise, bréuri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii
sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in
conceptul general.
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functionala
L1v Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta. Se recomanda
folosirea materialelor naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona. < Prevederi
functionala
H:” II'\:1L:’ L1, Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
L1u, L1r, L1i, Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
RL1, UL1 constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de proteciie a
mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta se va realiza.

L1v Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(generatoare solare, eoliene, colectoare de energie geotermica etc.). Sunt interzise in
perimetrele hidrogeologice, marcate pe plansa de reglementari urbanistice, forajele
adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub
adancimea de 4,5 m. Sunt permise numai fantani si colectoare de energie geotermica
din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament,
uL1 pentru intregul teritoriu al PUZ. Nu se admit solutii de echipare individuala privind
eliminarea apelor menajere (fose septice etc) sau alimentarea cu apa.

13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona .
. < Prevederi
functionala
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
.| reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
L1u, L1r, L1i, . N .
L1v, RL1, UL1 Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,

in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

L1u, L1r, L1i, | Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minimum 60% din

RL1, UL1 suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte si medii
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minimum 40% din suprafata totala.
L1u Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).
L1r, L1v Pentru fiecare 150 mp teren detinut, se va planta obligatoriu un arbore.

L1i, L1v, UL1 | Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minimum 50% din suprafata totala
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Zona

L Prevederi
functionala

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si

L1v o A .
amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfasuratd (SCD) la nivel de parcelda. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesurile carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
RL1 deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanisticé a parcelei se face prin
PUZ, spatiile libere de folosintd comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriala de Referinta
,V — Spatii verzi”.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de folosinta
comund in proportie minima de 10% din suprafata construitd desfasuratd (SCD) a
locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta comund nu pot include in acest sens
gradinile private ale locuintelor, accesurile carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
uL1 comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriala de Referinta ,V — Spatii verzi”.

Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna care trebuie asigurat (10% din
suprafata construita desfasurata locuinte) poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare, incluse cf. PUG, in Unitatea Teritoriala de Referintd ,V — Spatii
verzi’.

14.IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului ,3. Conditii generale privitoare la constructii”.
*L1u, L1r - Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona_ < | POT maxim admis

functionala

L1u 30%

L1r 25%

L1i 30%

L1y Pentru parcele cu S mai mica de 1000 mp, POT max admis = 10%
Pentru parcele cu S mai mare de 1000 mp, POT max admis = 5%
Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+mansarda, cf. glosar

RL1 anexat, se admite un POT maxim de 40%.
Pentru cladirile cu regim de inalime mai mare decat P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un POT maxim de 35%.
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Zona . .
. . | POT maxim admis
functionala
UL1 30%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona. « | CUT maxim admis
functionala
L1u 0.6
L1r 0.5
L1i 0.6
Pentru parcele cu S mai mica de 1000 mp, CUT max admis = 0.2
L1 Pentru parcele cu S mai mare de 1000 mp, CUT max admis = 0.1
Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfasurata construitd nu
va depasi 150 mp
Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+mansarda, cf. glosar
RLA anexat, se admite un CUT maxim de 0,5.
Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decat P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim de 0,7.
uL1 0.6
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L2 - Locuinte cu regim mediu de inaltime

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR L2:

CL2 - Locuinte cu regim mediu de inaltime
RL2 - Locuinte cu regim redus de inaltime in zona de restructurare
UL2 - Locuinte cu regim redus de inaltime in zona de urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona
functionala

Prevederi

CL2

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate medie (predominant
locuinte colective), de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare.

RL2

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunala, cu locuinte. Schimbarea
destinatiei si reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat
conform legii.

uL2

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona
functionala

Prevederi

CL2,RL2

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se
va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele
conditji:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent
cailor majore de circulatje care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este
interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e se vorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate i
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si
RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile i recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii
PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

o *RL2 - obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete
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Zona
functionala

Prevederi

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existentj la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

uL2

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatja de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3.
,Conditii generale privitoare la constructii”. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de
Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie
de prioritaf].

CL2, RL2,
uL2

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Zona .
. . | Prevederi
functionala
Eliberarea autorizatjilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
RL2 studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului in urma activitatilor cu

caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Zona. . | Prevederi

functionala

CL2, RL2 Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele
de utilitate publica, conform PUG.

UL2 Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si

de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.
in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, proteciie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea i
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii,
ordinea publica si siguranta natjonala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie.
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C. MASURI S| RECOMANDARI
Zona .
. .. | Prevederi
functionala
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
CL2, RL2 edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice,
plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilior.
Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse
UL2 operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona. . | Prevederi
functionala
CL2 Locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte colective (multifamiliale).
Locuinte. Se va asigura, la nivelul subzonei, un mixaj echilibrat al tipurilor de locuire:
locuinte unifamiliale si locuinte colective. Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul zonei
RL2 va fi stabilita prin PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea regimurilor de construire la
nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate, cuplate, ingiruite sau formule combinate.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
uL2 . .
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Zona. . | Prevederi
functionala
In toate cazurile:
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:
CL2, RL2 o satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,

conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
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Zona .
functionala Prevederi
e pe parcela nu vor exista alte functiuni.
Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji:
e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructjilor
turistice;
o elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
e pe parcela nu vor exista alte functiuni;
e activitatea se va desfasura numai in interior.
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor

CL2 maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentéand 60% din suprafata
nivelului curent.

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a

RL2 constructiilor avand alte functiuni decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca
modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii cladirilor.

Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat al
tipurilor de locuire: locuinte individuale, locuinte semicolective si locuinte colective.

UL2 Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul zonei va fi stabilita prin PUZ. Se recomanda, de
asemenea, mixarea regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate,
cuplate, insiruite sau formule combinate.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditji:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

e sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

CL2, UL2

Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii aferente functjunii de locuire,
conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu urmatoarele conditji:
o spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;
e accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curtj, gradini sau spatji
verzi destinate locatarilor;
e suprafata utila ocupatd de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

60



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

T Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial, T T e e
%fi + TOTAL Alba lulia, AB, 510097 Fo N F RN (F N
* . ‘ ! ! * NATCERT » * NATCERT » * NATCERT » * NATCERT
."‘f‘ . ¢ BUS'NESS Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 o, s Qs s
\"“‘ J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 [ 150 9001 [l 1s0 14001 [l 150 27001
e LAND T. +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
- Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro
Zona .
. . | Prevederi
functionala

e activitatea sa se desfasoare numai in interior;

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali;
Pentru locuinte individuale se admit servicii aferente functjunii de locuire, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate de proprietari, cu urmatoarele condiji:

o suprafata utila ocupatd de acestea sa nu depaseasca 100 mp, neinchiriabila;

RL2 e sa aiba acces public limitat;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interior;

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Zona functionala | Prevederi

CL2, RL2 Se vor respecta prevederile capitolului ,3. Conditii generale privitoare la constructi”.

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructii”.

uL2

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Zona functionala | Prevederi

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
CL2, RL2 egala cu inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai pufin de 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inalfimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o
distanta minima egala cu jumatatea inal{imii cladirii, masurata la cornigsa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu
o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

UL2 Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 7 m.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte,

masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie situatjile in care
ambele cladiri prezinta spre spatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
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3

3

8. CIRCULATII $1 ACCESURI

Zona functionala | Prevederi

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.
CL2, RL2 Pentru accesurile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructii” si a profilurilor stradale stabilite prin PUG
UL2 si prin normativele in vigoare. Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala
in regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de

sensuri unice in vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care

prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica de 10 m fata de
ferestrele locuintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o

mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m. indltimea maxima admisa a cladirilor, misurat la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se

interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona
functionala

Prevederi

CL2, RL2,
uL2

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

uL2

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru

intregul teritoriu al PUZ.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona
functionala

Prevederi

CL2, RL2,
uL2

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minimum 60% din
suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

CL2,RL2

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi plantate si
amenajate de folosinta generald, alei pietonale) in proportie minima de 10% din suprafata
construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu
pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesurile
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. in
cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de
folosintad comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriala de Referinta ,V — Spatii verzi”.

uL2

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii, se vor asigura prin PUZ spatii libere de
folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in acest sens
gradinile private ale locuintelor, accesurile carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta

64



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
%g‘%;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

*% . ‘ Alba |U||a, AB, 510097 fl’«*’\TCERT\‘i fNATCERTi f‘N/\TCER{‘i fNATCERTi
."‘f‘ . BUS IN Ess Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 e e N T
) ‘_“ ’ J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 1so 25001 [l 1509001 [l 1s0 74001 [ 150 27001
Y LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
- Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Zona ]
. . Prevederi
functionala

comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriala de Referintd ,V — Spatii verzi”.

Necesarul minim de spatji libere de folosinta comuna care trebuie asigurat (10% din
suprafata construitd desfasurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactji de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare din proximitate, incluse cf. PUG, in Unitatea Teritoriala de
Referinta ,V — Spatii verzi”. Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona_ < | POT maxim admis

functionala
Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+1+mansarda, cf.
glosar anexat, se admite un POT maxim de 35%.

CL2 Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decét
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT maxim de
25%.

Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+1+mansarda, cf.
glosar anexat, se admite un POT maxim de 35%.

RL2,UL2 | Pentru cladirile cu regim de indltime mai mare decét
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT maxim de
25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona_ . | CUT maxim admis

functionala

CL2 0,9
Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+1+mansarda, cf.
glosar anexat, se admite un CUT maxim de 0,7.

RL2, UL2 o . — . <
Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decéat
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim de 0,9.
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L3 - Locuinte cu regim mare de inaltime

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR L3:
L3d - Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990, in sistem urbanistic deschis
L3i - Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990, in sistem urbanistic inchis
L3n - Ansambluri de locuinte colective realizate dupa 1990

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona

.. | Prevederi
functionala

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare
numar al locuitorilor municipiului, in conditii marcate de densitati mari pana la foarte mari
de ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectata in mare parte de
starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si
de insuficienta spatiilor verzi si a locurilor de parcare. Ocuparile recente cu constructii de
locuinte colective a spatiilor libere aferente ansamblurilor realizate inainte de 1990 si
supraetajarea cladirilor existente au dus la agravarea situatiei prin densificarea si
aglomerarea lor suplimentara. Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care
prevede cresterea calitatii locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza
ameliorarea mediului rezidentjal din cartiere prin prevenirea supradensificarii i prin masuri
generale de reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei
1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de ocupare a terenului si de dimensiunile
relativ mari ale retragerilor fata de cile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. In
comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai mare de
suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin
continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier. Protejarea spatiilor verzi si a
gradinilor de folosinta privata existente in spatiile de retragere a cladirilor fata de caile de
comunicatie impune restrictionarea practicarii de accesuri suplimentare in cladirile de

L3d

locuinte.

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare
numar al locuitorilor municipiului, in conditii marcate de densitati mari pana la foarte mari
de ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare parte de
L3i starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si
de insuficienta spatjilor verzi si a locurilor de parcare. Ocuparile recente cu constructii de
locuinte colective a spatiilor libere aferente ansamblurilor realizate inainte de 1990 si
supraetajarea cladirilor existente au dus la agravarea situatiei prin densificarea si
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aglomerarea lor suplimentara. Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care
prevede cresterea calitatii locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza
ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii i prin masuri
generale de reabilitare. Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem
urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de
ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau
chiar inexistente fatd de cdile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic
deschis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un
sistem spatjal de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin
bordarea de cladiri a spatiului stradal. Caracterul diferit al celor doua fatade lungi ale
blocurilor (cea orientata spre spatiul public al strazii si cea orientata spre spatiul cu caracter
semipublic al curtilor), precum si relatia directd a cladirii cu strada, justificd conversia
apartamentelor de la parter si practicarea de accesuri suplimentare pe fatada orientata
spre strada.

Ansamblurile de locuinte colective realizate dupa 1990 concentreaza un numar semnificativ
de locuitori ai municipiului, in conditii marcate de densitati mari de ocupare a terenului.
Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectata in mare parte prin lipsa dotarilor publice,
precum si de insuficienta spatiilor verzi si a locurilor de parcare. Ocuparile recente cu
constructii de locuinte colective a spatiilor libere aferente ansamblurilor realizate inainte de
1990 si supraetajarea cladirilor existente au dus la agravarea situatiei prin densificarea si
aglomerarea lor suplimentard. Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care
prevede cresterea calitétii locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza
ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii i prin masuri
generale de reabilitare. Particularitatile morfologice ale ansamblurilor dupa 1990 sunt date
de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distanfele mai mici intre cladiri si de
retragerile reduse sau chiar inexistente fatd de cile de comunicatie. in comparatie cu
sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de
spatii verzi si de un sistem spatial de organizare eterogen, necontrolat.

L3n

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii
e teritoriul minim care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de subdiviziunea
cartierului cuprinsa pe toate laturile de strazi principale sau de limite de UTR si care include
amplasamentul care genereaza PUZ.
e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza avizul de oportunitate.
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e reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. Se vor include reglementarile PUG
pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate
publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauzd (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior
elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de
utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu, aprobate
conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va fi tratata prin PUZ sau PUD sa coincida cu aria de
deservire a celor doua tipuri de obiective.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitare, strazi, parcaje la sol, amenajari ale
spatiului public, locuri de joaca etc se vor face pe baza de Planuri urbanistice zonale la nivel de cartier sau
Planuri urbanistice de detaliu la nivel de subdiviziune de cartier.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Conform PUG.

C. MASURI $| RECOMANDARI
Reabilitarea spatjilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol, pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la
nivel de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea programelor de finantare prin fonduri structurale.
Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de
cladire, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala,
care trateaza partj ale unei constructji de locuinte colective.
Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile economice (izolare termica cu pana la 60% mai
buna a teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete inverzite in cartiere) si de confort (izolare
fonica a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea acestei masuri in programul de reabilitare
termica a cladirilor, cu facilitatile aferente.
Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatjii de stocare a autovehiculelor i

eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.
Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatji auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel
de UTR sau de cartier. Inlocuirea treptaté a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente
si economice de parcare la sol sau cu parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile
principale.
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Realizarea, amenajarea si plantarea de spatji verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe
baza de proiecte la nivel de UTR sau cartier.

In cazul dezafectarii constructiilor tehnico — edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea
de echipamente publice, parcaje colective sau spatji verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functjuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
Strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol, gradini de folosinta privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit reparatiji si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea s& se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii.
Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructjilor de locuinte in spatii special
destinate acestora prin proiectul iniial.
Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin schimbarea destinatjei apartamentelor, cu respectarea
urmatoarelor condiji:
o apartamentele sunt situate la parterul cladirilor;
e accesul va fi separat de cel al locatarilor;
e accesul se face dintr-o strada prin fatada principala si nu din curtea locuintelor, din gradina
sau din zona spatiilor verzi.
e activitatea nu va perturba locuintele;
Se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor situate exclusiv la
parterul cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete
individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.
*L3d - Este interzisa amenajarea de accesuri suplimentare in cladirile de locuinte existente.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existente. Aceasta
reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi,
gradini, accesuri, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor
initiate de administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor

publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra
o distanta minima egala cu 2/3 din inal{imea celei mai inalte, dar nu mai putin decat 25 m, atat intre
cladirile propuse, cat si intre cele propuse si cele existente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificatd prin PUZ.
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8. CIRCULATII SIACCESURI
Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje colective cu maxim doua niveluri supraterane.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate
fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor specifice.
Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o inaltime libera de 2,25 m.
Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A, regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar,
este admis un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Zona

... | Prevederi
functionala

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

L3d, L3i

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la comisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

L3n

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Sunt interzise lucrari de natura a deprecia aspectul fatadelor existente.
Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.
Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, cu exceptia sistemelor de termoficare.
Se recomanda solutii de termoficare colective: reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de
centrale termice la nivel de cladire.
in cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare
sisteme de incalzire si de ventilaje artificiala.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditjiile prezentului regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100
m, minimum trei arbori, din specia careia i-a aparfinut arborele taiat.
Se interzice inlocuirea spatjilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau paracaje colective
cu exceptia situatiei in care sunt create spatii verzi de cel putin aceeasi dimensiune la o distanta maxima
de 100 m fata de spatiile verzi afectate.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor de locuinte colective si pentru
parcajele la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona_ <« | POT maxim admis
functionala
tgld Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza
L3n reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Zona_ <« | CUT maxim admis
functionala
::gld Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza
L3n reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
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ML - Zona mixta rezidentiala

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ML:

CML - Zona mixta rezidentiala in tesut constituit
RML - Zona mixta rezidentiala in tesut propus spre restructurare
UML - Zona mixta rezidentiala in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona. . | Prevederi
functionala
Zona este caracterizata de activitati cu caracter mixt - locuire, institutii si servicii.
CML Componenta rezidentiald este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la
nivelul zonei.
Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunala cu activitati cu caracter
RML mixt - locuire, institutii si servicii. Componenta rezidentjala este obligatorie, in vederea
pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei. Schimbarea destinatiei si reorganizarea
urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.
UML Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate
prin PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Zona. . | Prevederi
functionala
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se
va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele
conditji:
o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
CML. RML interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent
;

cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este
interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si
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Zona
functionala

Prevederi

RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii
PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
e *RML - obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si

machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile

de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitali si constrangeri urbanistice privind volumele construite i

amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

CML, RML,
UML

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

RML

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului in urma activitailor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatji solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

UML

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
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Zona .
. . | Prevederi
functionala

dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,
,conditii generale privitoare la constructii’. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru partj ale zonei, in functie
de prioritafj.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona

. .. | Prevederi
functionala

CML, RML | Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si
de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, culturad, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administraie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea i
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii,

UML
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Zona .
... | Prevederi

functionala
ordinea publica si siguranta natjonala.
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.
Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
C. MASURI S| RECOMANDARI

Zona. . | Prevederi

functionala
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor

CML,RML | edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice,
plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse

UML operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de
desfasurare a operatjunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona. . | Prevederi
functionala
CML,RML | Locuinte
Retele de echipare edilitara.
UML Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Zona
functionala

Prevederi

CML, RML

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de
sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, functjuni aferente echiparii tehnico-
edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de
40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii
rezidentjale (locuinte) intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfagurata
(SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentéand 60% din suprafata
nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

RML

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functjuni
decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la
nivel de parcela sau inaltimii cladirilor.

UML

Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat al
tipurilor de locuire: locuinte individuale, locuinte semicolective si locuinte colective.
Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul zonei va fi stabilita prin PUZ. Se recomanda, de
asemenea, mixarea regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri izolate,
cuplate, insiruite sau formule combinate.
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditji:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

e sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
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Zona .

. . | Prevederi
functionala

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii aferente functiunii de locuire,
conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu urmatoarele conditji:

o spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;

e accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curtj, gradini sau spatji

verzi destinate locatarilor;

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interior;

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali;

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Zona

. .. | Prevederi
functionala

CML,RML | Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,

ML e y -
v ,conditii generale privitoare la constructii”.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Zona. . | Prevederi
functionala
CML. RML In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
’ patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
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Zona
functionala

Prevederi

retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minimum 3 m fatd de aliniament.

UML

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

CML, RML,
UML

Pentru parcelele de coli, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate
parcarii se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Zona
functionala

Prevederi

CML, RML

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distanta minima egala cu inalfimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

RML

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

UML

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu o
distantd minima egala cu jumatatea inaliimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau
atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima egala cu inaliimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 7 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele posterioare ale parcelei.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatjul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII $SI ACCESURI

Zona .
. .. | Prevederi

functionala
Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea accesurilor obligatorii.

CML, RML L . G —
Pentru accesurile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructii” si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin
normativele in vigoare.

UML L . - - = , C
Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentjale, cu
masuri fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii
traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admis& a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 16 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurat la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporanad si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
*UML - Tn cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona

. . | Prevederi
functionala

Se vor asigura spatii libere de folosinta comunad in proportie minima de 10% din
suprafata construita desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar nu mai putin
decat 5% din suprafata construita desfasurata (SCD) totala la nivel de parceld. Spatiile
libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata
aferente apartamentelor, accesurile carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. in cazurile in care organizarea urbanistics a
parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de folosintda comuna vor fi incluse in Unitatea
Teritoriald de Referinta ,V — Spatii verzi”.

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de
folosintd comuna n proportie minimé de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include in acest sens
gradinile private ale locuintelor, accesurile carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriald de Referinta ,V — Spatii verzi”.

Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna care trebuie asigurat (10% din
suprafata construita desfasurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare din proximitate, incluse cf. PUG, in Unitatea Teritoriald de
Referintd ,V — Spatii verzi”. Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din

CML, RML

UML
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Zona .
. . | Prevederi
functionala

suprafete vor fi prevazute cu plantafii inalte si medii.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
CML, RML, | reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

UML Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona POT maxim admis
functionala

CML 60%

RML 70%

UML 80%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona CUT maxim admis
functionala

CML 1.6

RML 1.6

UML 2
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MI - Zona mixta nerezidentiala

Zona functionala cuprinsa in SUB-UTR MI:
RMI - Zona mixta nerezidentiala in tesut propus spre restructurare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Masura de restructurare vizeaza eficientizarea si diversificarea utilizarii terenurilor din zone rezidentiale
insulare in cadrul zonelor cu caracter industrial ce urmeaza sa-si pastreze acest caracter, in vederea
dezvoltarii unor zone functionale coerente. Un alt scop este optimizarea capacitatii de trafic auto, pietonal si
ciclistic al arterelor.
Regulamentul permite ocuparea si utilizarea mai intensa a terenului si completarea functiunii predominante
actuale - locuire - cu alte activitati, inclusiv cu activitati de interes general. Pentru asigurarea unui mixaj
functional echilibrat, componenta rezidentiala va fi in continuare reprezentata la nivel de parcela.
Operatiunea obligatorie de realiniere, prevazuta de regulament, vizeaza largirea amprizei stradale.
Trecerea in domeniul public a fasiei rezultate din realiniere este compensata economic prin intensificarea
ocuparii si utilizarii terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional interventiei. Se recomanda ca teritoriu
minim de reglementari pentru PUZ suprafata care include intregul UTR (toate parcelele
riverane, pe ambele laturi ale bulevardului sau strazii, care fac obiectul aceleiasi reglementari) si
parcelele rezidentjale cu care se invecineaza acestea pe limitele posterioare.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

e obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si machete ale intregului
teritoriu PUZ.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe
baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

83


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
%g‘%;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

*% ' ‘ Alba IU”a, AB’ 510097 fNATCERT?: fNATCERTi f’Ni\ICER{‘i fNATCERTi
."‘f‘ (P BUSINESS Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 et et et T
W “‘ LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 [l 1O 9001 [l 150 14001 [l ISO 27001
e T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
e Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

a) asigurarea accesibilitaji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructjilor, amenajarilor si plantatjilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor. Pentru reglementarile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitufile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate
publica, conform PUG.
Realinierile se considera obiective de utilitate publica. Realinierile prevazute in PUG si marcate pe plansa
de reglementari sunt reglementari cu caracter definitiv, neputénd fi modificate prin PUZ.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitafi, a refelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatjilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte.
Parterul cladirilor, in zona de contact cu strada, va fi ocupat in mod obligatoriu de utilizari diferite de cea de
locuire.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Realinierea parcelelor este obligatorie. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3 m, masurat de la
pozitia initjala, in vederea modernizarii $i extinderii amprizei stradale.
Autorizatia va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor stradale
si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publica gratuita sau in caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de
construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcji.
Se admit operatiuni de divizare, cu condifia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele condiji:

e indicii urbanistici POT si CUT se vor afla sub valorile maxime admise;

e parcela va avea front la strada;

e reglementarile privind dimensiunile si suprafetele minime ale parcelelor cuprinse in Capitolul 3.

,conditii generale privitoare la constructii”.

Se recomanda comasarea parcelelor alaturate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa pe aliniament. Prin aliniament se intelege cel rezultat in urma realinierii.

Pentru parcelele de colt, solutionarea retragerii fata de aliniamentul strazii secundare va fi precizata prin
PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, dar nu pe 0 adancime mai mare de 15 m, masurata de
la aliniament.
Dupé depasirea adancimii de 15 m, masurata de la aliniament, cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin
PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de retragere.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu inaliimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime
de retragere.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Pentru accesurile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
Este interzisa amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire i limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
nici una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor:
D - demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
Inltimea maxim& admis& a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.
Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este P+2.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesurile carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Se recomanda realizarea de gradini de folosinta
privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul cladirilor.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un POT maxim de 70%.
Pentru parcelele cu adancimea mai mare decét 25 m, se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se admite un CUT maxim de 2,5.
Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se admite un CUT maxim de 1,6.
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ZCP1 -Centru

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCP1:
SZCP1a - Strada Petofi Sandor
SZCP1b - Liceul Marton Aron
SZCP1c - Centrul administrativ
SZCP1d - Spatii verzi si dotari de interes public
SZCP1e - Strada Liviu Rebreanu
SZCP1f - Domeniul Bisericii Sf. Cruce

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC]’IONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.
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ZCP2 - Sumuleu

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCP2:
SZCP2a - Centrul cuprinzand domeniul Bisericesc Franciscan
SZCP2b - Inceputul drumului crucii si Baia Calugérilor
SZCP2c¢ - Subzona str. Szek, cu caracter mixt
SZCP2d - Zona naturald Dealul Sumuleu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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ZCP3 - Cioboteni

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCP3:
SZCP3a - Domeniul Bisericii Catolice
SZCP3b - Csobotfalva, vatra satului

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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ZCP4 - Jigodin

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCP4:
SZCP4a - Zona de dotari si institutji
SZCP4b - Vatra satului

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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ZCP5 - Cartierul Functionarilor

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCP5:
SZCP5a - Cartierul de locuinte al Functionarilor
SZCP5b - Zona de legatura

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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ZCP6 - Toplita

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ZCPé6:
SZCPé6a - Zona de dotari si institutji
SZCP6b - Zona cu profil rezidentjal
SZCPéc - Conacul Lazar
SZCP6d - Fostele unitati agricole

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat n elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform PUZCP, aflat in elaborare.
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Ce - Centru de cartier

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Ce:
Cce - Zona centrala in exteriorul zonei construite protejate in tesut constituit
RCc - Zona centrala in exteriorul zonei construite protejate in tesut propus spre restructurare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

1. UTILIZARI ADMISE
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.
SECTIUNEA 4. POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.
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ISg - Institutii si servicii de interes general

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR 1Sq:

CISg - Institutii si servicii de interes general in tesut constituit
RISg - Institutii si servicii de interes general in tesut propus spre restructurare
UISg - Institutii si servicii de interes general in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona .
... | Prevederi

functionala

Clsg Zona este localizata in tesutul constituit si cuprinde terenuri pe care se afla institutii Si
servicii de interes general.
Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitétilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospopdarire comunald cu institutii si servicii.

RISg . e . o . 2
Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ,
aprobat conform legii.

USg Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona. . | Prevederi

functionala
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se
va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele
conditji:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent

ClSg, RiSg cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este

interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si
RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii
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Zona .
. .. | Prevederi
functionala
PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
e "RISg - obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale i
machete
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.
in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitali si constrangeri urbanistice privind volumele construite i
amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
RISg studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului in urma activitailor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatji solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:
e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
e asigurarea echiparii edilitare;
UISg e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
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Zona
functionala

Prevederi

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3.
,conditii generale privitoare la constructii’. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de
Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru partj ale zonei, in functie
de prioritafj.

CISg, RISg,
UiSg

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona
functionala

Prevederi

CISg, RISg

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

UISg

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si
de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.
in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicaie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i regularizari de rauri; lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundafii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
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Zona
functionala

Prevederi

detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Zona
functionala

Prevederi

CISg, RISg

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice,
plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

UISg

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.

CISg, RISg,
UISg

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de
Ordinul Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de
plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona .
. .. | Prevederi

functionala
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de

CISg, RISg | sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte
Retele de echipare edilitara.

UISg Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
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Zona

..« | Prevederi
functionala

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de
sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, funciuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Zona

... | Prevederi
functionala

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului

CISg

curent.

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a
RISg constructiilor avand alte functiuni decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca
modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii cladirilor.

Se admit locuinte de serviciu in conditjile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca
CISg, RISg, | acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau
UISg agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Zona

... | Prevederi
functionala

CISg, RISg | Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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UISg

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructji”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Zona
functionala

Prevederi

CISg, RISg

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
Conform PUZ sau PUD.

UiSg

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditji:
e se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
o cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public
nelimitat, pe intreaga lungime a fatadei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Zona
functionala

Prevederi

CISg, RISg

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta
calcane, dar nu pe o adancime mai mare de 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se
vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, i
nu mai putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 m.

UISg

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditji:
e se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
o cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public
nelimitat, pe intreaga lungime a fatadei.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Zona. . | Prevederi
functionala
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
CISg, UlSg putin de 5.m. Fa? exceptie situatiil? in ca.re amlbe!e clécjiri pirezint.é spre inFe.rspvatiul dintre
ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 1/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu media inalimilor
cladirilor, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac
RISg exceptie situa’giil? in ca're amlbe.le cIéEiiri pzrezin’fé spre injre.rseatiul dintre ele exclusiv spaltii
anexe sau spatiji de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5 m.
Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se va pastra o distanta minima egala
cu inaltimea cladirii mai nalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
USq mai putin de 5 m Fac faxcep’gie situa’giileuin carg amt_>e|<la clédjri pArezinté spre int'erspvz:l’giul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se
poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
8. CIRCULATII SIACCESURI
Zona. . | Prevederi
functionala
CISg, RISg | Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
UiSg Confo.rrlr? PUZ de rgparcelare, cu res.pectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la construcii”.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Zona' . | Prevederi
functionala
CISg, UISg Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este

admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
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Zona .
. . | Prevederi
functionala

inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel
retras).

Inltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Inltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 24 m.

Regimul de indltime maxim admis este de sapte niveluri supraterane. Suplimentar, este
admis un nivel retras sau 0 mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+6+R, D+P+5+R, P+6+M,
D+P+5+M (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel
RISg retras).

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la comisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 25 m. inalimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

*UISg - Pentru liniile electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru
intregul teritoriul PUZ.
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13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Zona. . | Prevederi
functionala
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
o Functiuni administrative:
o Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri -
10% din suprafata parcelei
o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din
suprafata parcelei
o Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
e Functjuni comerciale:
o Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai
mica decat 400 mp: 10% din suprafata parcelei
CISg, RiSg o Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai
mare decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei
e Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
e Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
e Functjuni de sanatate:
o Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10-15
mp/copil
o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15
mp/bolnav
e Funciiuni de invatamant. conform normativelor de proiectare a
unitatilor de invatamant
e Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei
Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la
RISq 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare, avand prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVee, UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU
aferent PUG, Cap. 10):
Ulsg e Functjuni administrative:

o Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizaiii
neguvernamentale, asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri -
10% din suprafata parcelei

o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din
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Zona
functionala

Prevederi

suprafata parcelei
o Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
¢ Functiuni comerciale: 10% din suprafata parcelei
e Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
e Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
¢ Functiuni de sanatate:
o Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10-15
mp/copil
o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15
mp/bolnav
e Functiuni de invatamant. conform normativelor de proiectare a
unitatilor de invatamant
e Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei
Pentru situatji in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatji verzi in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
Spatiile libere de folosintda comund nu pot include in acest sens accesurile carosabile,
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin
PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriald de Referinta ,V
— Spatii verzi”.
Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la
50%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia
zone verzi (UVa, UVee, UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

CISg, RISg,
UISg

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona functionala | POT maxim admis
CISg

RISg 80%

UiSg

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona functionala | CUT maxim admis
CISg

RISg 24

UiSg
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ISp - Institutii si servicii de proximitate

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR ISp:

CISp - Institutii si servicii publice in tesut constituit
UISp - Institutii si servicii publice general in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona
functionala

Prevederi

CISp

Zona este localizatd in tesutul constituit si cuprinde terenuri pe care se afld institutii si
servicii publice.

UiSp

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona
functionala

Prevederi

CISp

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se
va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele
conditji:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent
cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este
interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si
RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborérii
PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
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Zona
functionala

Prevederi

Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitali si constrangeri urbanistice privind volumele construite i
amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functjunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatjilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructilor.

UISp

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3.
,conditii generale privitoare la constructii’. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru pari ale zonei, in functie de prioritatj.

CISp, UISp

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona
functionala

Prevederi

CISp

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

UISp

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si
de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.
In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private definute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI $| RECOMANDARI

Zona
functionala

Prevederi

CISp

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

UISp

Se recomanda fondarea de asociafii temporare ale definatorilor terenurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
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Zona .
. . | Prevederi
functionala
reparcelare.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de
CISp, UISp | Ordinul Arhitectilor din Roménia si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de
plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona

... | Prevederi
functionala

Functiuni administrative apartinatoare instituiilor publice centrale sau locale, functiuni de
CISp cultura, functiuni de invatdamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir
public, echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Functiuni administrative apartinatoare instituiilor publice centrale sau locale, functiuni de
cultura, functiuni de invatdamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir
public, echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

UiSp

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Zona

... | Prevederi
functionala

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul

CiSp regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului

curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca
acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru instituiile de Tnvataméant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

CISp, UISp
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Zona. . | Prevederi
functionala
CISp Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Uisp Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructji”.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Zona. . | Prevederi
functionala
Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
CiSp Conform PUZ sau PUD.
Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditji:
UiSp e se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
e cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public
nelimitat, pe intreaga lungime a fatadei.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Zona .
functionala Prevederi
Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta
calcane, dar nu pe o adancime mai mare de 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se
vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
CISp jumatatea inalimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, i

nu mai putin de 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
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functionala

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditji:
e se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
e cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public
nelimitat, pe intreaga lungime a fatadei.

UISp

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcelad va fi egala cu 1/2 din inalimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie situatiile
in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatjii anexe sau spatji de circulatie
internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESURI

Zona. . | Prevederi

functionala

CISp Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

uIsp Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament,
,conditii generale privitoare la constructii”.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M, D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

*UISp - In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru
intregul teritoriu al PUZ.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona

. .. | Prevederi
functionala
Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
e  Functjuni administrative:

o Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizati
neguvernamentale, asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din
suprafata parcelei

o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata
parcelei

e  Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
CISp e  Functiuni comerciale:

o Pentru constructii cu suprafata construita desfasuratd (SCD) mai mica
decat 400 mp: 10% din suprafata parcelei

o Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai mare
decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei

Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

Functiuni de sanatate:

o Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10-15 mpl/copil

o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
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Zona. . | Prevederi
functionala
e  Funciiuni de invatamént: conform normativelor de proiectare a unitatilor
de invatamant
e  Funciiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei
Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la
25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi
suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avénd prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVee, UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU
aferent PUG, Cap. 10):
e  Functiuni administrative:

o Sedii de partid, sedi de sindicate, culte, fundatii, organizati
neguvernamentale, asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din
suprafata parcelei

o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata
parcelei

e  Funciiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
e  Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
e  Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
e  Funciiuni de culturd: 20% din suprafata parcelei
e  Functjuni de sanatate:
UiSp o Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10-15 mpl/copil

o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor
de invatamant

e  Funciiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei
Pentru situatji in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatji verzi in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
Spatiile libere de folosintd comund nu pot include in acest sens accesurile carosabile,
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin
PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitatea Teritoriald de Referinta ,V
— Spatii verzi”.
Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la
50%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatiji verzi cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia
zone verzi (UVa, UVee, UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
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Zona .

. . | Prevederi
functionala

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

CISp, UISp

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Zona functionala | POT maxim admis

CISp 0
UISp 80%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Zona functionala | POT maxim admis

CISp
UiSe 2.4
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ISt - Institutii si servicii turistice
Zona functionala cuprinsa in SUB-UTR ISt:
ISt - Institutii si servicii turistice in tesut constituit

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza
PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe
baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe
baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitafi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru PUZ sau
PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de

amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m. Fac exceptie situatjile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatjul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatje interna,
cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras
sau 0 mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+2+R, P+2+M, D+P+1+R, D+P+1+M (semnificatjile prescurtarilor; D — demisol, P
— parter, M — mansardd, R - nivel retras). inalimea maxima admis a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
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in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se
accepta solutji de echipare edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu
introducerea lor. Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in
proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
e Functjuni administrative:
o Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata parcelei
e Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
e Functiuni comerciale:
o Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai mica decéat 400
mp: 10% din suprafata parcelei
o Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decéat 400
mp: 20% din suprafata parcelei
e Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
e Functjuni de culturd: 20% din suprafata parcelei
e Funcfjuni de sanatate:
o Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
o Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
e Funciiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
e Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.
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14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,8.

127


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

e e

1“ . “ BUSINESS Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459

‘ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

%g‘%;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

Total Business Land SRL

43 &)

Alba lulia, AB, 510097

fs 2
* NATCERT »

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

GLTTA
1SO 27001

ANDARS,
1SO 14001

D ANDARS,
1SO 45001 I1SC 2001

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Zone functionale cuprinse in UTR G:

CG - Gospodarie comunala in tesut constituit
UG - Gospodarie comunala in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona .
. .. | Prevederi

functionala

CG Zona situata Tn tesutul urban constituit, ocupata cu echipamente de gospodarire comunala.

UG Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona. . | Prevederi

functionala
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

CG detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi

preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea
PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existentj la nivel de parcela sau inalimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitali si constrangeri urbanistice privind volumele construite i
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Zona
functionala

Prevederi

amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructilor.

UG

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,
Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

In urma aprobérii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului sau se poate intocmi documentatja tehnica, pe baza PUZ, in vederea obfinerii
autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru pari ale zonei, in functie de prioritatj.

CG, UG

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de

amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentéand 60% din SN a
nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel (exemplu
poluare fonica,chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaliimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatjul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functjuni.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Zona. . | Prevederi

functionala
Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de

CG, UG inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+2+M, P+2+R, D+P+1+M,
D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel
retras).

Inaltimea maxim& admisé a cladirilor, masuraté la comnisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

CG Inltimea maxima admis& a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cogurile
de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, masuraté la corisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cogurile

UG
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Zona .

. . | Prevederi
functionala

de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functjunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei. Se vor realiza plantatji in lungul aleilor din cimitirele municipiului.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona functionala | POT maxim admis
CG 70%
UG Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona functionala | CUT maxim admis
CG 2
UG Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult de 2.
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Et - Activitati economice cu caracter tertiar

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Et:

CEt - Activitati economice cu caracter tertiar in tesut constituit
UEt - Activitati economice cu caracter tertiar in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona. . | Prevederi

functionala

CEt Zona esFe localizata in tesytul constituit si cuprinde terenuri pe care se desfasoara activitati
economice cu caracter tertiar.

UEt Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona. . | Prevederi

functionala
in cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

CEt e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inalimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare i servire edilitara a
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Zona
functionala

Prevederi

obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatji si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructjilor, amenajarilor si plantatjilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

UEt

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3..
,conditii generale privitoare la constructii’. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

In urma aprobérii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului sau se poate intocmi documentatja tehnica, pe baza PUZ, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru pari ale zonei, in functie de prioritatj.

CEt, UEt

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona
functionala

Prevederi

CEt

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

UEt

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si
de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica

prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizérii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private definute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI $| RECOMANDARI

Zona
functionala

Prevederi

CEt

Conform PUG.

UEt

Se recomanda fondarea de asociafii temporare ale definatorilor terenurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona. . | Prevederi
functionala
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice, functiuni
comerciale (tertiare) cu caracter intraurban, functiuni financiar-bancare, functiuni de cultura,
CEt, UEt . Ly o - : I
functiuni de sanatate, functiuni de cult, functiuni de invatdmant, functiuni sportive, functjuni
de loisir privat, funciuni aferente infrastructurii de transport public.
Retele de echipare edilitara.
UEt .. C o L
Cai de acces carosabile si pietonale, spatji publice, spatji verzi.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Zona. . | Prevederi
functionala

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
CEt, UEt maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera SN a mansardei ca reprezentéand 60% din SN a nivelului curent.

UEt Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp si front la strada de minimum 50 m.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inalfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se vor asigura accesuri dimensionate pentru trafic greu.
Se recomanda realizarea accesurilor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatjul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admis& a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 16 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurat la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele
de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functjunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

*UEt - In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona

. .. | Prevederi
functionala

Fésia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie
medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

CEt, UEt

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de

CEt 20% din suprafata parcelei.

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
25% din suprafata parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui
grup de parcele sub forma de scuaruri plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru
cei care isi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi considerate spatii verzi parcajele la sol.
Suprafata minima a spatjilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata parcelei, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVee,
UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

UEt
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14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
UTR POT maxim admis

CEt i
UEt | 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR CUT maxim admis
CEt
UEt 24
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Ei - Activitati economice cu caracter industrial

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Ei:

CEi - Zona industriala, logistica si depozitare in tesut constituit
UEi - Zona industriala, logistica si depozitare in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona .
... | Prevederi

functionala

CEi Zona este localizata in tesutul constituit si cuprinde terenuri pe care se desfasoara activitati
economice cu caracter industrial.

UEi Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona. . | Prevederi

functionala
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient
de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

CEi detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi

preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea
PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.
In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existentj la nivel de parcela sau inalimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitali si constrangeri urbanistice privind volumele construite i
amenajarile;
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Zona
functionala

Prevederi

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

UEi

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,
Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren,
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

In urma aprobérii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului sau se poate intocmi documentatja tehnica, pe baza PUZ, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatjunilor de reparcelare pentru o zona, operatjunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru pari ale zonei, in functie de prioritatj.

CEi, UEi

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Zona
functionala

Prevederi

CEi

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

UEi

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si
de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica

prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizérii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private definute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor se va calcula in functie de situatie. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI $| RECOMANDARI

Zona
functionala

Prevederi

CEi

Conform PUG.

UEi

Se recomanda fondarea de asociafii temporare ale definatorilor terenurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare. Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Zona. . | Prevederi

functionala

CEi Functiuni industriale
Retele de echipare edilitara

UEi Cai de acces carosabile si pietonale, spatji publice, spatii verzi
Functiuni industriale
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Zona. . | Prevederi

functionala

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
CEi maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se
va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

UEi Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitatilor industriale pentru construirea de
locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

144


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
%g"i;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

ﬁ% ' ‘ Alba IU”a, AB’ 510097 f'I*«f’\TCERT?: fNATCERTi :.!NJ\ICERT>‘i fNATCERTi
."‘f‘ (P BUSINESS Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 et et et T
W “‘ LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 [l 1O 9001 [l 150 14001 [l ISO 27001
e T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
e Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inalfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se vor asigura accesuri dimensionate pentru trafic greu.
Se recomanda realizarea accesurilor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatjul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admis& a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 16 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurat la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele
de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functjunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

*UEi - Tn cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona

. .. | Prevederi
functionala

Fésia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie
medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

CEi, UEi

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de

CEi 20% din suprafata parcelei.

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
25% din suprafata parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui
grup de parcele sub forma de scuaruri plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru
cei care isi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi considerate spatii verzi parcajele la sol.
Suprafata minima a spatjilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata parcelei, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVee,
UVp). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

UEi

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
UTR POT maxim admis

CEi i
ug | 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
UTR CUT maxim admis

CEi

UEi 24
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3

3

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al derogarilor
solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent céilor majore de
circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiatd. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventja care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe
baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe
baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Modificarile zonelor de protectie a construciilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor
actualiza in baza de date a administratjei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatjilor tehnice.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
Lucrarile de intrefinere, modernizare i extindere a refelelor edilitare publice sunt considerate obiective de
utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.
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C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

Pentru unitaile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe
baza unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau
relocarea activitailor in vederea crearii de rezerve de teren pentru echipamente publice si spatji verzi. (ex.
sediul societatii Apa Canal SA, unde exista necesitatea extinderii si modernizarii scolii generale nr. 18).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functjuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de

amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaliimea cladirii mai
inalte, masurata la corisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatjul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functjuni.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
Inltimea maxima admis& a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice
specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functjunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale. Se
vor asigura spatji verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatjul public adiacent, minimum
trei arbori, din specia careia i-a apariinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la
fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult de 2.

151


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
%g‘%;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

33‘. ‘ Alba |U||a, AB, 510097 . :N:ﬁ\TCERT\‘i :NATCERTi :N/\ICERT>‘i :NATCERTi
AP ¢ BU 5 IN Ess Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 s s Qs o
) “ J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 1so 25001 [l 1509001 [l 1s0 74001 [ 150 27001
Y LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
e Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic
zonal. La elaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditji:
e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal. Se va delimita un teritoriu
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventjei.
Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.
e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventja care genereaza PUZ.
e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Nu este cazul.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Pentru situatile in care se intentioneaza conversia functionala a parcelei, pentru alte utilizari decat
Destinatie speciala, se recomanda organizarea de concursuri de solufii supervizate de administratia
publica, de Ordinul Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare
pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Unitati cu destinatie speciala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea condijilor de autorizare
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a constructiilor cu caracter militar.

3. UTILIZARI INTERZISE
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditjilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditjilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

8. CIRCULATII $I ACCESURI
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

14. IMPREJMUIRI
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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Tr - Circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in baza
de date a administratjei publice si a institutiilor cu responsabilitaii de avizare si aprobare a documentatjilor
tehnice. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

17. UTILIZARI ADMISE
Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente
traficului rutier. Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Functiuni aferente infrastructurii de transport
public.
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18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de

amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentand 60% din SN a
nivelului curent.

19. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de

terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

20. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10 m.

22. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

23. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaliimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

24. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii. Se vor asigura accesurile dimensionate pentru trafic greu. Se
recomanda realizarea accesurilor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatje.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
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In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatjul necesar
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

25. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.

26. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
Inltimea maxima admis& a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

28. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice funciiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a mediului
privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele
tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

29. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor asigura spaiii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.
Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.
Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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30. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

32. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice specifice functjunii de baza.
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Tf - Circulatie feroviara si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventjei. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventja care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii feroviare se vor actualiza in
baza de date a administrafiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatjilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pasaje carosabile si pietonale de traversare a caii ferate, conform PUG.
Conform PATJ Harghita se propun urmatoarele masuri:
(1) amenajarea pentru viteza sporita a traseului Brasov-Deda;
(2) dublarea traseelor: Beclean — Toplita — Gheorgheni — Miercurea Ciuc - Brasov si Miercurea Ciuc
- Onesti;
(3) introducerea unei legaturi feroviare noi, pe traseul Odorheiul Secuiesc — Siculeni.
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG:
Se recomanda realizarea unor studii de specialitate pentru identificarea suprafetelor feroviare neutilizate
sau subutulizate care pot face obiectul unor operatiuni de conversie functionala si restructurare urbanistica.
Se recomanda amplasarea de panouri de protectie fonica si perdele vegetale pe segmentele de invecinare
imediata a infrastructurii feroviare active cu zone de locuinte, luand in considerare concluziile si masurile
rezultate din elaborarea hariii de zgomot a municipiului, cf. HG 321/2005, modificata.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Instalatii si amenajari feroviare, unitafi de intretinere si depozitare aferente infrastructurii feroviare.
Terminale, depozite, centre de transfer (intermodal) de marfuri, constructii si instalatji destinate transportului
combinat. Functjuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform cerintelor tehnice specifice functjunii de baza.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaliime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inalfime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
Inaltimea maximé admis& a cladirilor, masuraté la corisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
Inltimea maxima admis& a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie instalatjile tehnice specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor publice va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a mediului
privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele
tehnologice aferente functjunii.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Ag - Gradini cu destinatie agricola in intravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Protejarea terenurilor agricole aflate in apropierea orasului este un obiectiv prioritar al strategiei de
dezvoltare. Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Harghita enumera printre cele mai importante
principii ale unei dezvoltari economice si sociale durabile ,protejarea terenurilor agricole cu valoare
economica ridicata, prin promovarea unor masuri restrictive in procesul de scoatere a acestora din circuitul
agricol in favoarea zonelor construite ale localitatilor”.

Criterii economice si ecologice impun, de asemenea pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de
productie agricola in proximitatea orasului sau cele existente in intravilan cu rol ecologic-peisager, capabile
sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole. La fel de
importanta este, pe termen mediu si lung, asigurarea unor rezerve de teren pentru extinderi ale oragului i
obiective strategice de perspectiva a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, acesta va prelua si detalia conditiile prevazute de PUG si de prezentul regulament
pentru zonele de urbanizare. Se vor respecta urmatoarele conditji:
o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al derogarilor
solicitate. Suprafata minima a teritoriului PUZ va fi 2 ha.
e categoriile functionale vor fi cele specificate de PUG pentru zonele de urbanizare.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitufile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate

publica, conform PUG.

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functjuni agricole, cu exceptia unitailor zootehnice.
Impaduriri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si mediului

inconjurator, cu respectarea zonelor de protectie sanitara instituita prin aceste studii de impact.
Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor conditji:
e cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;
e cladirile vor fi realizate din lemn,fara fundatji din beton, nu vor avea ferestre si nu vor avea cos de
fum;
e cladirile vor avea un singur nivel si nu vor depasi suprafata construita desfasurata de 10mp.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
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inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcelad va fi egala cu 1/2 din inaliimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii” si cerintele tehnice
specifice functiunii. Se recomanda realizarea accesurilor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatje.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatjul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functjunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cladirile nu vor depasi inaltimea de 16 m, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt.
Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele, si alte instalatji
tehnice specifice functjunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI
Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.
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{mprejmuirile vor fi realizate din tarusi din lemn. Portiunile cuprinse intre tarusi nu vor fi opace. Pentru
aceste portiuni se interzice utilizarea betonului si a tablei. inalimea maxim& admisa a imprejmuirilor este
de 2m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,2.
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At - Agroturism in intravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza
PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe
baza PUZ, dupa caz.

in situatiile n care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe
baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic $i circulatia terenurilor si constructjilor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
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C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitafi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatjilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru PUZ sau
PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir
public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de

amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent. Se admit locuinte de serviciu in conditjile stabilite de Legea 114/1996 si
anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor instituii sau
agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu inaliimea
lor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, se admite o
mansarda, conform definitilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+R, P+1+M, D+P+1+M, (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter,
M - mansarda, R - nivel retras).
Inaltimea maximé admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, msurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,

169


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
%g‘%;x TOTA L Bucovinei, nr. 5, bl. 32, mezanin- spatiu comercial,

ﬁ‘. . Alba lulia, AB, 510097
f Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459
s .0 ¢4 BUSINESS . Et. 3, Bucuresti
) ‘_“ ’ J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 i 150 9001 [l 150 14001 [l 15O 27001
e LAND T. +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
- Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se
accepta solutji de echipare edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu
introducerea lor. Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in
proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functjuni de turism: 25% din suprafata parcelei Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactji de terenuri, a unor spatii verzi
cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVs, UVee, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public. Se va acorda o atentie speciala
prezervarii vegetatiei forestiere existente.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,8.
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Va - Spatii verzi cu rol de agrement

Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Va:
CVa - Zona spatiilor verzi cu rol de agrement in tesut constituit
UVa - Zona spatiilor verzi cu rol de agrement in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona

. .. | Prevederi
functionala

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
CVa, UVa | bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din
suprafata.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin

Uva PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Utilizarea ,Zona verde cu rol de agrement” este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatjiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatji de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice existente, se
va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratjei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.
Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatji lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului i
asigurarii calitafii vieti;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatjiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatjilor verzi in
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starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatjilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007.
Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii
343/2007.
Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa
fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de soluii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Roménia si Asociatia
Peisagistilor din Roménia.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Spatii verzi si plantate de folosinta generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari
de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete publice. Spatiile verzi de agrement vor fi
dotate obligatoriu cu instalati de apa potabila, toalete publice si locuri pentru colectarea selectiva a
deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit functjuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR

sa nu depaseasca 5%. Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a
plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructjilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiala. Constructiile si instalatjile temporare se vor demonta si indeparta in termen de
maximum 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
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definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SIACCESURI
Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap. 3. ,Conditii generale privitoare la
constructii”. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea
accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2. fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatjei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru zone cu suprafata mai mare de 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului
UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin
PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai mica de 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului
UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru zone cu suprafata mai mare de 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului
UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai mica de 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului
UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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Vs - Spatii verzi cu rol de complex sportiv

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.
Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului i
asigurarii calitatii vietji;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatjilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatjilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;
e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza
PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.
Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa
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fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de soluii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, Registrul Urbanistilor din Roméania si Asociatia
Peisagistilor din Roménia.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1. la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Spatji verzi si plantate de folosinta generala.
Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de
apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatjii de agrement
si loisir.
Functjuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Constructji sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de

divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. n cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este

definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladiriele se vor retrage cu minimum 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII S$I ACCESURI
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizaérilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea cladirilor, m&surata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
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iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatjei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta

reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ sau PUD.
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Ve - Spatii verzi de protectie
Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Ve:
Vei - Zona spatiilor verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora in tesut constituit
Vee - Zona spatiilor verzi de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic in tesut constituit
Uvee - Zona spatiilor verzi de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic in tesut propus spre
urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea
apelor), actualizata , Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

Planul Urbansitic General delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente. In
conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilanful spatiilor verzi la nivel de municipiu,
prevazut de O.U. 114/2007, Art. II, aceste zone contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata totala a
spatiilor verzi din oras.

PUG propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietji in oras. Principalele
culoare ale cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si
biciclistilor. Acestea dezvolta legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele cartiere de locuinte,
sau intre cartiere si zona centralda. Nu in ultimul rand, protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei
malurilor suplineste lipsa spatiilor verzi in multe dintre cartierele existente.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi
modificata.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.
Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau
taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza
cu avizul A.N. ,Apele Roméne”, sistemul de gospodarire a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.
Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatji lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
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climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului i
asigurarii calitatii vietji;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatjilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Pastrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public.
Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa,
pe baza de studii de specialitate.
Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUG.
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatjilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007.
Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii
343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.
Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizarii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spati
verzi si plantate de folosinta publica sau privata. Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca
etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.
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3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este

definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3. ,Conditii generale privitoare la constructii”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu

exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatji de urgenta. Este interzisa construirea de strazi noi in
interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor
de apa.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatjilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
zone, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Conform prezentului regulament pentru UTR-urile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR POT maxim admis
Vei Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu

Vee rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice
Uvee si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR CUT maxim admis
Vei Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor i cu

Vee rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice
Uvee si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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Vp - Paduri in intravilan
Zone functionale cuprinse in SUB-UTR Vp:
CVp - Paduri si impaduriri in tesut constituit
UVp - Paduri si impaduriri in tesut propus spre urbanizare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. I, aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi
(nu pot fi considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE
Zona este parte a Fondului silvic sau indeplineste conditile legii de introducere in Fondul silvic.
Administrarea si gestionarea zonei se va face conform Codului silvic si a Planurilor de Management
specifice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Conform PUG.
Masurile de impadurire constituie obictive de utilitate publica. Este interzisa autorizarea executarii altor
constructii sau amenajari pe terenurile delimitate prin PUG pentru destinatia ,impadurire”.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Pentru zonele cu risc de alunecari de teren se vor lua masurile prevazute la capitolul 2 al prezentului
regulament, Terenuri i zone cu regim special.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

3. UTILIZARI INTERZISE
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

8. CIRCULATII S ACCESURI
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

14. IMPREJMUIRI
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
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PARTEA A V-A. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILANUL

MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

Articolul 32. Reglementari pentru extravilanul municipiului Miercurea Ciuc

(1) Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urmatoarele reglementari:

TDA - Terenuri cu destinatie agricola

a)  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile
pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele
de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor si realizarea de surse de apa.

b)  Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c)  Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatji.

d)  Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor conditji:
e cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;
e cladirile vor fi realizate din lemn,fara fundatii din beton, nu vor avea ferestre si nu vor avea cos de
fum;
e cladirile vor avea un singur nivel si nu vor depasi suprafata construita desfasurata de 10m2,

e) in extravilan pe terenurile agricole nu sunt permise imprejmuiri. Exceptji fac acele cazuri in care se
solicitd imprejmuirea terenului cu scopul protejarii de animale. in aceste cazuri sunt permise doar
imprejmuiri din piloni de lemn batuti in pamant cu plasa de sarma sau scandura. Este interzisa utilizarea de
beton, piatra, sau alte materiale pentru fundatji, piloni sau alte elemente ale gardului. inaltimea gardului nu
poate depasi 1,2 m, de la cota terenului natural. Exceptie este zona Sumuleu, unde este interzis orice fel
de impejmuire.

f) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se va face
numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
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accesului la retelele edilitare i, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Q) In momentul introducerii in intravilan a unor terenuri, cota procentuald minima de teren ce se
transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinuta in
momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

TDF - Terenuri cu destinatie forestiera
Conform Codului silvic.

TDH - Terenuri aflate permanent sub ape
Conform Legii 107/1996, actualizata.

DR - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate publica.

N - Terenuri neproductive
Conform legislatiei in vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta.

TDS - Terenuri cu destinatie speciala

Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

Ministerul Aparérii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc
imobile Tn suprafatd totalade 169,6725 ha teren, din care 0,5610 ha in intravilan, si 169,1115 ha in
extravilanul localitatii.

TP - Zone de protectie a retelei de transport a energiei electrice
Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

(2) Pe baza concluziilor studiului de fundamentare in domeniul mediului, se propun urmatoarele Arii
naturale protejate:

e aria naturala protejata Haromalja, prin extinderea ariei naturale protejate existente Baile Jigodin —
Csihanyos — Dealul Cetatji, 387,9 ha;

e aria naturala protejata Lunca Oltului, prin extinderea ariei naturale protejate existente Baratok
Szege, 310,5 ha;

e aria naturala protejata a conurilor de dejectie pe malul vestic al raului Olt, 173,3 ha;

e aria naturala protejata turbarii (3) de la nord vest de oras, 171,6 + 4,2 + 3,7 ha;

e aria naturala protejata a habitatului speciilor rare de raci la nord vest de oras, 40,7 ha;

e aria naturala protejata muntele Sumuleu, 882,0 + 18,4 ha;

e aria naturala protejata Lunca Mare 88,1 ha;
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Existent

Propunere prin PUG

Protectie locala

A2 — Baréatok szege” — 1 ha

Extindere A2 — ,Baratok szege” - 310,9 ha

A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” - 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

Coridor ecologic: Muntii Harghita si Muntii
Ciucului — 881,3 ha

Balti temporare — 40,7 ha

Malul Oltului-Ciba — 344,9 ha

Trubaria Nord 1 —4,2 ha

Trubaria Nord 2 — 3,7 ha

Faneata umeda - 18,4 ha

Lunca mare — parc dendrologic, peisager
- 88,1 ha

1 arbor secular — zona Szécseny

2 arbor secular — zona bisericii din Sumuleu

2 arbor secular - zona str. Kajoni Janos nr.
68-72

Protectie judeteana

A1 - ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” - 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetéatii” - 387,9 ha

Parc dendrologic Piata Cetatii —
4 ha

1 ulm - vis a vis de Primaria
Miercurea Ciuc

1 tei — str. Carierei nr. 19

2 plopi — str. Szék nr. 141

Parcul Piata Cetati — parc
dendrologic

[zvor Ciuboteni

Izvor Sumuleu Ciuc

Izvor Baile Miercurea Ciuc

Baile Harghita: Csipike, Izv.
Ochi, Stomac, Piricske

Jigodin Bai: F328, alimenteaza
izvorul Szikla

Protectie nationala

Rezervatia botanica ,Tinovul
Luci” 465 - 297,9 ha

Natura 2000

ROSPA0034 ,Depresiunea si

Extindere cu:
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Existent Propunere prin PUG
Muntii Ciucului” — coridorul ecologic Muntii Harghita si Muntii

Ciucului - 881,3 ha
- Extindere A1 - ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

ROSCI0246 ,Tinovul Luci”

ROSCI - Cémpia la este de Muntii Harghita

Nota: Propunerile de extindere NATURA 2000, au fost facute de catre specialisti in domeniu.

h)  Specii de plante cultivate cu scopuri agricole sau industriale, cu efecte potential negative asupra
habitatelor, speciilor autohtone si peisajului.

In ultimii ani a crescut numérul fermierilor si a investitorilor interesati in cultivarea salciei de energie (Salix
viminalis energo). Aceasta nu reprezinta un risc de invazie, dar reprezinta o amenintare pentru habitatele
de fanete si pasuni. Unele specii si varietati de iarba de energie sunt potential invazive. Din punctul de
vedere al protectiei peisajului si al speciilor si habitatelor autohtone, recomandam un control strict al
speciilor cultivate pe terenurile agricole ale orasului.

Specii de gradina neautohtone cu potential de invazie:

Speciile invazive reprezinta un risc pentru flora si fauna autohtona si peisaj. Multe dintre aceste specii sunt
introduse cu scop decorativ, in gradini, dar in conditii prielnice devin invazive, isi cresc arealul intr-un ritm
accelerat. Speciile de plante invazive reprezintd o problema foarte mare in zonele de ses cu climat cald si
relativ uscat. In Depresiunea Ciucului, datorita climatului, aceste specii nu reprezinta in prezent un risc
foarte ridicat. Dintre speciile enumerate mai jos, Fallopia japonica este prezenta pe mai multe puncte ale
orasului, in jurul constructiilor si drumurilor.

Céteva dintre cele mai importante speciile de plante invazive:

Acer negundo - kérislevell juhar (America de Nord)

Ailanthus altissima — balvanyfa (China)

Amorpha fruticosa — gyalogakac (America de Nord)

Solidago canadensis — kanadai aranyvesszd (America de Nord)
Impatiens glandulifera — himalajai nebancsvirag (Asia de Est)
Fallopia japonica — japan kesertifi (Asia de Est)

Robinia pseudoacacia — fehér akac (America de Nord)
Ambrosia artemisiifolia — parlagf(i (America de Nord)
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Gradinaritul reprezinta cea mai importantd sursa de specii invazive. Recomandam incurajarea folosirii
speciilor autohtone in loc de specii exotice de catre Sectja Floricola a Primariei Miercurea Ciuc si de catre

localnici. Specii decorative arboricole autohtone includ:

Berberis vulgaris - séskaborbolya

Ligustrum vulgare - fagyal

Euonymus verrucosus — bibircses kecskeragd
Euonymus europaeus — csikos kecskeragd
Juniperus communis — kdzonséges boroka
Spiraea ulmifolia - szillevelli gyéngyvessz6
Prunus spinosus — kokény

Crataegus monogyna — egybibés galagonya
Sorbus aucuparia — madarberkenye

Viburnum lantana — ostorménfa

Viburnum opulus — kanyabangita

Sambucus nigra — fekete bodza

Sambucus racemosa — flrtds (hegyi) bodza

Tilia chordata — kisleveli hars
Ulmus glabra — hegyi szil
Quercus robur — kocsanyos tolg
Fraxinus excelsior — magas kori

y
S

i) Activitatile de minerit pe teritoriul extravilan al municipiului se vor permite cu respectarea normelor
tehnice si reglementarilor in vigoare. Sunt obligatorii avizele institutiilor locale, regionale si centrale, dupa

caz, si a Consiliului Judetean
Regulamentului Local de Urban

Harghita. Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic General si a
ism, in special cele referitoare la zonele de protectie, zone construite si arii

naturale protejate si cele cu potential de risc ridicat.
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ANEXE

Anexa nr. 1 Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri
etc;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;

Sediu bancar, filiala;

Sedii de societatj de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.

FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER INTRAURBAN

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de factura urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, hala agroalimentarg;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, canting, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare
profesionala, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat,
agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura find, croitorie, marochinarie etc.

FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER EXTRAURBAN $I SERVICII TEHNICE
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;
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Spatii pentru targuri si expozitii;

Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vila ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitat.

FUNCTIUNI DE CULT
Lacas de cult;
Manastire.

FUNCTIUNI DE CULTURA

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sala polivalents;

Circ.

FUNCTIUNI DE iINVATAMANT
Invatamant prescolar;

Scoala primarg;

Scoala gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceal;

Scoala profesionala;

Invatamant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.
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FUNCTIUNI DE SANATATE

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare);

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatji/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);
Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

FUNCTIUNI SPORTIVE

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;

FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC

Loc de joaca acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitailor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica,
teatru, circ, spatji $i amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.
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FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC CU CARACTER TEMATIC
Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractji;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functjunii de baza.

FUNCTIUNI DE LOISIR PRIVAT
Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);

FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER INTRAURBAN
Hotel * - *****;

Hotel apartament * - *****;

Motel * - **;

Vilg #* - weee.

Pensiune turlstlca categoria urban
Hostel, Youth Hostel.

Alimentatie publica.

* ****

FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER EXTRAURBAN
Bungalourl ¥

Cabana categona X

Camping * - ***

Sat de vacanta KL
Pensiune agro-turistica * -
Tabara de vacanta pentru eIeV|.

Alimentatie publica.

*  kkk.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE
Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

<
&

4 2
* NATCERT »

Jinpasth
1SO 45001

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);

Depozit, centru de distributie;
Comercializare materiale de constructii;
Centru de cercetare si formare profesionala;
Incubator de afaceri;

Parc de activitatj;

Infrastructura si spatji destinate IMMuri-lor;

o
&
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Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de

marfuri;
Instalatii de transfer intermodal de marfuri;
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Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC
Aeroport;

Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodalg;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip parké&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare
tichete, spatii de asteptare etc.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA
Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunalg;

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniers;

Depou pentru vehiculele tranportului public;
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru degeuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA
Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;
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Unitati de pompieri;
Unitati ale serviciilor de informatji;

FUNCTIUNI AGRICOLE
Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei

de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatji de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricolg;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricolg;

Anexe destinate personalului, altele decéat locuinte.

LOCUINTE

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE (SERVICII DE PROXIMITATE)

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete individuale de avocatura si
asistentd juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie
sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatji incaltaminte.

ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE
Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);

Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;

Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;

Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;
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Biblioteca, mediateca, centru cultural;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;
Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca;

Piata agro-alimentara.
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Anexa nr. 2 Necesarul de parcaje

LOCUINTE
Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un loc la
100 mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar
de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatju inchis i acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima
de 2 biciclete pentru fiecare apartament**.

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane

externe, dupa cum urmeaza:

— un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar

bancare;

— unloc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functjunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatji destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER INTRAURBAN
FUNCTIUNI COMERCIALE (TERTIARE) CU CARACTER EXTRAURBAN $I SERVICII TEHNICE
Se vor asigura pentru clientj:

— unloc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

— unloc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

— unloc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

— unloc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitafii,
separat fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
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Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spafii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul funcfjunii si frecventa
publicului**

FUNCTIUNI DE CULT
Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatjilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
un minim de 5 locuri de parcare.

FUNCTIUNI DE CULTURA
Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul funciunii si frecventa
publicului**

FUNCTIUNI DE iINVATAMANT

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Tabere gcolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

I toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitérii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**

FUNCTIUNI DE SANATATE
Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare
la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor
de 10%.

FUNCTIUNI SPORTIVE

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.
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Se vor asigura in zona accesului public principal spafii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul funcfjunii si frecventa
publicului**.

FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC
Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functjuni de cultura.

FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC CU CARACTER TEMATIC
Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER INTRAURBAN

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate un loc de parcare
la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere
de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura
pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER EXTRAURBAN

Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate un
loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp din
SCD*.

Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp
din SCD*.

Activitati desfagurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la
100 mp din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitaii, in funciie de
cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.
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FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitaii, in functie de
cerintele tehnice specifice.

SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE (SERVICII DE PROXIMITATE)

ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc
de parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decét cate un
loc de parcare la doi salariatj.

Se vor asigura in zona accesului public principal spafii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functjunii i frecventa
publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.
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Anexa nr. 3 Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M - 007 —
2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela(G.M - 007 — 2000) .

Aerodromurile — terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor i aterizarilor unor aeronave civile, fiind
dotate cu constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M — 007 -
2000).

Aeroporturile — aerodromuri cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public de calatori i
incarcatura (trafic aerian public)(G.M - 007 - 2000).

Albia minora - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a
apelor (G.M - 007 - 2000).

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturalad a unui curs de apa(G.M - 007 - 2000).
Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta (G.M - 007 — 2000).

Arie naturala protejata — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un
regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice, elemente si
formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta natura, cu valoare
ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea 350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructjilor, volumetrie i
compozitia urbana etc (G.M - 007 — 2000).

Brangamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 -
2000).

Brangamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductad apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangament, statia sau postul de reglare (G.M —
007 - 2000).
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Brangamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica
(aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M - 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in
conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 - 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si
pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport
in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand
servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile
cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991)
realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructjile
definitive (Legea 50/1991).

Coridor ecologic — zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere §i
refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in
perefii de inchidere perimetralda. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-
99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functjunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii (G.M - 007 — 2000).
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Distantele minime de protectie intre zonele construite si 0 serie de unitati industriale, zootehnice, unitati
de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin
norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei impotriva zgomotului,
vibratjilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea
asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M - 007 -
2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructji, amenajari si instalatjii, altele decat sistemul de utilitati publice,
apartindnd domeniului public sau privat al unitafilor teritorial-administrative sau al statului si destinate
deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile
publice cuprind:

e obiective de invatamant;

e obiective de sanatate;

e obiective de cultura;

e obiective de sport si recreere;

e obiective de protectie si asistenta sociala;

e obiective de administratie publica;

e obiective pentru autoritaile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan
(G.M =007 - 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construciii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora
fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M - 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual - asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin construciii si
instalatji realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum public este drumul destinat
satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei publice (G.M - 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.
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Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatda mai mare de 0.25 ha.
(Legea nr. 46/2008 - Codul silvic).

Functiunile urbane - activitali umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatjali si indicatori de functionare (G.M — 007
—2000).

Garajele —constructji cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual
reparatia autovehiculelor (G.M - 007 - 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protecie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitad este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

(4) daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adadugandu-se suprafata plangeelor existente
la cele ale constructiilor noi;

(8) daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeazad in raport cu ansamblul terenului inifial, addugéndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitdti destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M - 007 — 2000).
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Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din rafjuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa emiterea de autorizafiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa
(Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructji, organizate si delimitate ca trupuri
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie,
induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatji (Legea 50/1991).

imprejmuirile — constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate (G.M - 007 - 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterand, in stare naturald sau seminaturald, care se
diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de
teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de
necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua
limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scopprin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitafilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M - 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai
multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau
transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De
regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si
situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati comune
cat si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include n
numéarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul
prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele condiii
suplimentare:

e panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;
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e podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
e parapetul mansardei nu va depasi 1,5 m, de la cota finita de calcare a nivelului.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier
urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatji
platforme de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea
autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine,
pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care
se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele
cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul
ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de
debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme
de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamént, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in construciii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 — 2000).
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Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apariinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Tmpreund cu constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa,
parcela reprezinta un bun imobil (G.M - 007 - 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafaia de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica
inaltime (Legea 350/2001).

Parcuri de activitati — categorie noua de zona de activitatj purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii
avansate, continnd, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de
intreprinderi), Tnvatamént superior si formare profesionala, activitati productive din domenii de varf cu
servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati sunt situate pe autostrazi
sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt localizate intr-un cadru arhitectural-
urbanistic si peisagistic de inalté calitate, urmarindu-se asigurarea unui aspect atractiv si reprezentativ
pentru prestigiul lor international. Existd o anumita profilare tematica a parcurilor de activitati pe
urmatoarele categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare, parcuri de servicii /afaceri,
parcuri de cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert,
servicii (UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtatoare de Dezvoltare in Teritoriu ca
factor de anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii urbane prin restructurarea economica sectoriala -
Studiu in cadrul programului AMTRANS 2002).

Pastisa - lucrare literard, muzicald sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care
autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed.
1998).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in secfiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea
tehnica ,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului
si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M - 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in
retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie
obiectiv de utilitate publica.
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Regim redus de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la doua niveluri
supraterane. In unele unitatj teritoriale de referinta se admit, suplimentar fata de cele doua niveluri, un nivel
retras sau 0 mansarda. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regim mediu de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la patru niveluri
supraterane. In unele unitatj teritoriale de referinta se admit, suplimentar fata de cele patru niveluri, un nivel
retras sau 0 mansarda. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatjile
legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decét erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea $i dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai
bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
apa potabild si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de instituii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de institufii publice
specializate (G.M - 007 - 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie
la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de
incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea
grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari
pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M - 007 — 2000).

Riscurile tehnologice - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M - 007 -
2000).
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Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéndite potrivit legii, constand din
terenuri, cladiri, constructii si instalatji tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu
de utilitadti publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului
(Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire, modul de
ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatjilor libere, organizarea
accesurilor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective
proiectate si realizate inainte de 1990.

Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de
procentul moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de
circulatie si ale distantelor dintre cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent
semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat
prin continuitatea spatjilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic inchis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire, modul de
ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatjilor libere, organizarea
accesurilor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective
proiectate si realizate inainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 —
1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de
retragerile reduse sau chiar inexistente fata de céile de comunicatie. in comparatie cu sistemul urbanistic
deschis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem spatial de
organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului
stradal.

Spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate,
destinate odihnei, recreerii $i socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei.
Spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport,
oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile libere de
folosintd comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesurile
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de
folosinta comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu i
lung, a actjunilor menite s& determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).
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Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea,
alee, fundatura, ulita) (G.M - 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii i interventie pentru parcelele din zona (G.M - 007 - 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din
aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inalfimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a construcijilor).

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este
dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a construcijilor).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafefelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de
conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. n suprafata nivelului
se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

o ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

e ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

e ariile subpantelor;

e ariile balcoanelor si logiilor;

o ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decat

a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

e aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de
ascensor, pompe etc. Partj iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde efc;

e aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
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e aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

In aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si

cornisele;

e invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

e golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curii de lumina si curti englezesti;

e rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

o treptele exterioare i terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inalfimi egale
sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS
4908-85.

Sura - constructie anexa pe langa o gospodarie rurala, in care se adapostesc vitele si se pastreaza diferite
vehicule, unelte agricole etc. (Dictionar explicativ al limbii romane, 1998). Pentru anumite zone, prezentul
regulament permite construirea si utilizarea surilor atat pentru scopul descris mai sus, cat pentru alte
activitati admise prin prezentul regulament.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se
poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu,
oras, comuna) i limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita
(Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona funcionala poate rezulta din
mai multe parii cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatjilor
verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impariirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.) (Legea 350/2001).
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Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatjilor de semnalizare si de siguranta a
circulatiei si a celorlalte instalaii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalafjilor si
lucrarilor de protectie a mediului (G.M - 007 — 2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric
prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural.
(Legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de
specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara
localitajlor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice
[...]" (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitétile umane, mediul natural si cel construit i
pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se
instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a
calitaii apei la locul de priza. Pentru captarile din réuri, zona de protectie cu regim sever se determina in
functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia
amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de aeronautica civila si din
jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si pentru asigurarea bunei
folosiri @ amenajarilor, constructiilor si instalatjilor aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranta cuprind:

— zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale ale acesteia,

— prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de decolare - aterizare;

— zonele culoarelor aeriene de acces;

— zonele de tranzitje;

— zona de limitare orizontal;

— zona conica;

— zona conica exterioard (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranfa — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M - 007 - 2000).
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Zona de urbanizare - zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare cu
functiuni urbane.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avénd drept scop pastrarea,
refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un
moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire,
determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de reguld suprafaia de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se
delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

— relief si peisaj cu caracteristici similare;

— evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

— populatie cu structura omogena;

— sistem parcelar si mod de construire omogene;

— folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructjilor;

— regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia

terenurilor i la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit
legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale,
specific unui serviciu de utilitdti publice, prin ale carui exploatare si funciionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

) alimentarea cu ap3;

) canalizarea si epurarea apelor uzate;

) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

)

)

o O T QO

productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

salubrizarea localitafjlor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele
asemenea;

h) transportul public local;

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritétilor administratiei publice si la care are

acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).

()
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Anexa nr. 4 Schema de ilustrare a etapelor operatiunilor de parcelare/reparcelare si
viabilizare (I-IV) pentru zone de locuinte

Se va completa in etapa ,PUG preliminar”.

Anexa nr. 5 Lista imobilelor propuse pentru clasare ca monument

Se vor detalia conform studiului istoric de fundamentare, aflat in elaborare.

Anexa nr. 6 Organizarea profilelor stradale - sectiuni caracteristice
Se va completa in etapa ,PUG preliminar”.

Anexa nr. 7 Sectiuni caracteristice pentru parcaje colective de cartier

Se va completa in etapa ,PUG preliminar’.

voaEss

1SO 27001
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